CONG TY DAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM
QUANG NAM FINANCE AND PRIVATE ENTERPRISE CO.,LTD

Dia chi: 108 L& Loi, phudng An My, thanh pl|6 Tam Ky, tinh Quing Nam
u c DT : 0235.6338777 — Email : daugiataichinhgnam@gmail.com

DAV CIA HOP DANH TAI CHINH

QUY CHE
CUQC PAU GIA TAI SAN

Tai san diu gid: Quyén sir dung dit & do thi c6 dién tich 150,3 m? va tai sin
gin lién véi dat 12 mot ngdi nha cAp 4 c6 dién tich xiy dung 70 m?2, nha vé sinh
3,375 m?%, khu bép 24,85 m?, ciy trong trén dit gom 05 cdy mit tai thira dit sb:

377, tor ban dd sb: 53, khéi phé Xuyén Téy, thi trin Nam Phuéc, huyén Duy

Xuyén, tinh Quiang Nam theo gidy chirng nhian quyén sir dung dat, quyén SO

hifu nha & va tai san khac gén lidn véi dit so CT 411830 do S& Tai nguyén va

Maoi truong tinh Quiang Nam c’:?ip ngay 25/01/2022 (Pa ding ky bién dong
chuyén nhugng cho éng Ding Két va ba Nguyén Thi Bé vao ngay 16/02/2022)

_(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 586/QD-QTC ngay 09/4/2024 ca
Téng Giam ddc Cong ty dau gié hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam)

Quing Nam, 4/2024
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Dic lip - Ty do — Hanh phic

Sé: 586/QP-QTC Tam Ky, ngay 09 thdng 4 ndm 2024

QUYET PINH
Ban hanh Quy ché cudc diu gia d6i véi tai san: Quyén sir dung dit & do thi cé
di¢n tich 150,3 m?va tai san gin lién véi dt 1a mot ngdi nha cip 4 ¢6 dién tich
xay dyng 70 m?, nha v§ sinh 3,375 m?, khu bép 24,85 m?, cay trong trén dit
gdm 05 ciy mit tai thira dat s6: 377, t& ban d6 s6: 53, khdi phd Xuyén Tay, thi
trin Nam Phuérc, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam

TONG GIAM POC
CONG TY PAU GIA HOP DANH TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM

- Cén ¢ B6 Luédt Dan su cta Quf)c Ho6i Nuée Cong hoa X3 hdi Chu nghia Viét
Nam s6 91/2015/QH13 ngay 24/1 1/2015;

- Cén cfr Ludt Thi hanh an dan sy nim 2008 duoc sira ddi bé sung nim 2014
vanam 2022 cta Quéc hdi Nude Cong hoa X3 hoi Chu nghia Viét Nam;

- Cén ctr Ludt Dau gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 ciia Quéc hai
Nudc Cong hda X3 hdi Chu nghia Viét Nam;

- Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh Phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh luat dau gia;

- Cén cir Nghj dinh s6 47/2023/ND-CP ngdy 03/7/2023 ciia Chinh Pha v& viée
stra doi, bo sung mot s6 diéu cla Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta
Chinh Phu quy dinh chi tiét mét s§ diéu va bién phdp thi hanh Luat D4u gié tai san;

- Cén ctr Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 huéng din thi hanh mot
s6 diéu clia Ludt Thi hanh 4n dén su;

- Cén cir Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 stra d3i bd sung mot sb
di€u ctia Nghi dinh s6 62/2015/1\’ID-QP ngay 18/7/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi
ti€t va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luét Thi hanh 4n dén su;

- Can ¢t Thong tr s§ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B6 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu diu gi4 tai san theo quy dinh tai Luét Dau gia tai san;

, - Cén cir Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 Stra ddi bé sung mét sb
diu Thong tu s 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gi4 tai san;

- Can cir Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh v viéc
quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Cin ot Gidy ding ky hoat déng ciia Doanh nghiép Diu gis Tai sin sé
411/TP-DKHD do S& tu phép tinh Quang Nam cap ngay 12/02/2018 (Cép lai 1an 2
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vao ngdy 04/05/2019) va dang ky thué sb 4001138343 cia Cong ty Péu gia Hop
danh Tai chinh va Gid ca Quang Nam;

Cin cit Hop ddng dich vu diu gid tai san sb: 121/HPDV-DGTS ngay
18/01/2024 va phu luc hop ddng dich vu dAu gia tai san sb 585/ PLHDDV-DGTS
ngdy 09/4/2024 gitta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Duy Xuyén véi Cong ty
DPau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam;

Quy ché nay d3 duoc Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyen Duy Xuyén va Cong
ty DAu gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam trao dbi, ban bac théng nhét.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1 Quy che cudc dau gia a6 véi
tai san 1a: Quyén sur dung dat & d6 thi c6 dién tich 150,3 m? va tai san gan lién véi
dit 1a mot ng01 nha cap 4 c¢6 dién tich xdy dung 70 m2 nha v& sinh 3,375 m? khu
bép 24,85 m?, ciy trong trén dat gdm 05 ciy mit tai thira dat sb: 377, to ban dd sb:
53, khm phd Xuyen Téy, thi trin Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
theo glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan
lién v&i dat sb CT 411830 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Nam cap
ngay 25/01/2022 (Pa ding ky bién dong chuyén nhuong cho dng Ding Két va ba
Nguyén Thi Bé vao ngay 16/02/2022)

Piéu 2. Du gi vién, cac thanh vién gitip viéc cudc diu gié tai san, Trudng,
phé phong, bo phan, khich hang va céc ca nhén c6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu diéu 2;

- Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Duy Xuyén (phéi hop);
- T/P khéch mdi du cudc dau gié;

-Luu: VT.

¢ Hitu Ngoc
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Doc 1ap - Tu do — Hanh phic

QUY CHE
Diu gia doi V6i tdi sin 1a Quyén sir dung dAt & d6 thi c6 dién tich 150,3 m? va
tai sdn gan lién vai dit 12 m§t ngdi nha cip 4 c6 dién tich xay dung 70 m2, nha
vé sinh 3,375 m?, khu bép 24,85 m?, cay trong trén dit gbm 05 ciy mit tai thira
dat s0: 377, to ban d6 s6: 53, khéi phé Xuyén Tay, thi trin Nam Phuéc, huyén
Duy Xuyén, tinh Quing Nam theo gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha & va tai sin khac gén lién véi dit sé CT 411830 do S& Tai nguyén
va Mdi truong tinh Quing Nam cip ngay 25/01/2022 (Pi ding ky bién dong
chuyén nhwong cho dng Ding Két va ba Nguyén Thi Bé vao ngay 16/02/2022)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 586/QD-QTC ngay 09/4/2024 ctia

Téng Gism déc Céng ty Déu gid Hop danh Tai chinh va Gi4 c4 Quang Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi, ddi twong ap dung
1. Pham vi dp dung: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia d6i v6i tai san 1a:
Quyén sir dung dét & d6 thi c6 dién tich 1503 m? va tai san gén lién v6i dAt 1a mot
ngdi nha qép 4 ¢6 dién tich x4y dung 70 m?, nha vé sinh 3,375 m?, lghu,bép 24,85
m?, ciy trong trén dt gom 05 cdy mit tai thira dat s8: 377, to ban dd sé: 53, khéi

’

pho Xuyén Tﬁy,\thi trdn Nam’Phuérq, huyén Duy Xuyén, tinh Quang I}Iam‘theo giéy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat
s6 CT 411830 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cép ngay
25/01/2022 (D3 dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Ding Két va'ba Nguyén
Thi Bé vao ngay 16/02/2022)

2. Pbi tuong 4p dung:

a) Cong ty Diu gi4 Hop danh Tai chinh va Gi4 ci Quang Nam, Piu gia vién,
Thanh vién t6 gitip viéc cudc dbu gia;

b) H¢ gia dinh, c4 nhin tham gia ddu gia (goi chung 1 nguoi dau gié hodc
khach hang);

¢) Céc 5 chirc, ¢4 nhan khéc c6 lién quan dén cude diu gia.

Diéu 2. Déi tuong dwgc tham gia va khong dugc tham gia diu gia tai san

1. Béi tuong dugc dang ky tham gia déu gia:

Ho gia dinh, c4 nhan khong thudc dbi tuong quy dil:lh tai khoan 2 Diéu nay, cé
du néng luc ha‘u}h vi dan su va ¢6 di nang luc tz‘;i chinh d€ thuc hién nghia vu sau khi
tring déu gid déu c6 quyén ding ky tham gia dau gia.
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2. Dbi tuong khéong dugc phép ding ky tham gia dau gia (theo khoan 4 Piéu 38
Ludt Pdu gid tai san):

a) Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hoic bi han ché ning
luc hanh vi dén su, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi

tai thoi diém ding ky tham gia d4u gid khong nhén thuc, 1am chit duoc hanh vi cia
minh;

b) Ngudi lam viée trong Céng ty Dau gid Hop danh Tai chinh va Gia ca Quéng
Nam; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cua dAu gia vién dleu hanh
cudc ddu gid; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rut, em rudt ciia ngudi truc tiép glam dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Nguoi duge chu sd hiru tai san uy quyen xu ly tai san, ngum cod quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cia nguoi khéac theo quy dinh cta phép luit;

_ d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai

diem c khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ciia phap luét 4p
dung d061 véi loai tai san do.

Chuong IT
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 3. Tai san diu gid, gia khéi diém, budc gis va ho so phap ly cia tai

>

san:

1. Tai san dau gia: Quyen su dung d4t & d6 thi c6 dién tich 150,3 m? va tii san
gén lién voi dit 1a mot ng01 nha cap 4 c6 dién tich xdy dung 70 rn2 nha vé sinh
3375 nv, khu bep 24,85 m?, cdy trdng trén dat gbm 05 cay mit tai thira dét sé: 377,
t& ban db sbé: 53, kh01 pho Xuyen Téy, thi trdn Nam Phuéc, huyén Duy Xuyén, tinh
Quéng Nam theo glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién v&i dat sé CT 411830 do S& Tai nguyén va Mo6i trudng tinh Quéng
Nam cap ngay 25/01/2022 (Pa ding ky bién déng chuyén nhugng cho éng Ping
Ké&t va ba Nguyén Thi Bé vao ngay 16/02/2022)

(Chi tiét theo Chimg thu thdm dinh gid s6 04/CTTPG-VFC ngay 09/01/2024
ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gid va Dich vu tdi chinh Quéng Nam).

2. Gi4 khéi diém ciia tai san dau gia: 1.404.039.600 dong (Bang chir: Mot ty
bén trdm linh bon triéu khong trdm ba muoi chin ngan séu trdm dong).

(Gia trén chua bao gom phi céng chung hop dong, cdc khoan phi, 1é phi, thué

lién quan dén viéc lam thi: tuc chuyén quyén sé hiu, quyén sir dung tai san theo quy
dinh (néu cé)).

3. Buée gia: La muc chénh léch t6i thiéu cia 1an trd gid sau so v6i lan tra gid
trudce lién ke trong trudng hop dau gié theo phuong thic tra gia 1én.

Budc gia dugc quy dinh 14 5.000.000 ddng (Bang chit: Nam triéu dong) va
dugc dp dung tir 1an tra gia thi hai trd di.

4. Ngudn gdc va tinh trang phap ly ciia tai san diu gia
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Tai san ké bién thi hanh 4n dé ban d4u gi4 theo c4c vin ban sau:

+ Quyét dinh sb: 53/2023/QDST-DS ngay 25/5/2023 cita Toa 4n nhan dén
huyén Duy Xuyén vé cong nhan su thoa thuin cla cac duong sur;

+ Quyét dinh s 512/QD-CCTHADS ngay 05/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dén su huyén Duy Xuyén vé viéc Thi hanh 4n chi dong;

+ Quyét dinh s6 604/QD-CCTHADS ngay 10/7/2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dén sy huyén Duy Xuyén vé viéc Thi hanh 4n theo yéu céu;

+ Quyét dinh sé: 04/Qb-CCTHADS ngay 22/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n
déan sy huyén Duy Xuyén ve viéc cudng ché, ké bién xir ly tai san;

+ Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san lap lic 08 git 00’ ngay 21/12/20%3
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duy Xuyén tai nha 6ng Pang Két, ba Nguyén
thi bé, khoi phd Xuyén Téy, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam;

.+ Giay chimg nhin quyén s dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sén khdc gén
lién véi dat s6 CT 411830 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quéng Nam cép
ngay 25/01/2022 (Pi dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Ping Két va ba
Nguyén Thi Bé vao ngay 16/02/2022)

.+ Chimg thu thim dinh gid s6 04/CTTDG-VFC ngay 09/01/2024 ciia Céng ty
C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Quang Nam

+ Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 08/4/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dén sy huyén Duy Xuyén vé viéc giam gid tai san (1an 2);

+ Cong vin sb 179/CV-CCTHADS ngdy 08/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dén sy huyén Duy Xuyén vé viéc d€ nghi tiép tuc thuc hién hop dong dich vu ban
dau gia tai san;

Diéu 4. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cach thitc ding ky tham gia ddu
gia, nop tién dit trudc, ndp ho so ding ky tham gia diu gid va to chirc cudc diu
gia:

1. Diéu kién, cach thirc ding ky tham gia du gid: Nguoi tham gia ddu gi4 du
diéu kién theo quy dinh cua Ludt Daéu gia tai sin va cic quy dinh khic cla phép luat
c6 lién quan, mua hé so tham gia dau gid (trong gis hanh chinh). Nguoi dang ky
tham gia dau gia phai truc ti€p ndp ho so tai Cong ty hodic cé ty quyén (trong gi®
hanh chl'nh),vz‘i khéng thudc doi tuong quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 cia Luat Dau
gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

2. Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gi¢ hanh chinh tir ngay 24/4/2024
dén ngay 26/4/2024.

* Néu ngoai thdi gian thong bdo trén khach hang c6 nhu cu thi lién hé véi
Cong ty hodc don vi c6 tai san dé sip xép thoi gian.

- Dia diém xem tai san: Khéi phé Xuyén T4y, thi trin Nam Phuéc, huyén Duy
Xuyén, tinh Quang Nam

3. Thoi gian, dia diém ding ky ddu gia va ndp tién dat trude:

- Thot gian ban va ndp hé so tham gia dAu 8ié (trong gi¢ hanh chinh céc ngay

lam vi€c) tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén 17h00 ngay 06/5/2024.
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- Dia diém ban va ndp hd so, nop tién dit trudc tham gia déu gia:

+ Tru s& Cong ty Diu gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam (S6 108
Lé Loi, phudong An My, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam.)

- Thoi gian ndp tién dit trudc (trong gic hanh chinh): Tir ngay 06/5/2024 dén
17h00 ngay 08/5/2024.

4. Thoi gian, dia diém td chirc déu gid: Tir 14h00 dén 15h00 ngay 09/5/2024
trén Trang thong tin dién tr dau gid truc tuyeén: taichinhqnamgqtc.vn

5. Hd so dang ky tham gia déu gia, cach thic ding ky tham gia d4u gié:

Céc khach hang sau khi tham khao hd so, xem tai san c6 nhu ciu mua tai san

phai dang ky dAu gia tai san va ndp hd so tham gia dau g1a truc tlep tai Tru s& Cong
ty P4u gid Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam, gém céc gidy to sau:

- Don ding ky tham gia déu gia (Theo mdu cua Céng ty phét hanh).

- Ban phd t6 CCCD/CMND c6 chimg thuc.

- Ban phd t6 gidy ndp tién dit truéc vao tai khoan clia Cong ty (kém theo ban
chinh dé doi chiéu).

Sau khi khach hiang ndp hd so dang ky tham gia dAu gia va nop du tién dat
truéc dung quy dinh tai Quy ché nay, khach hang s& dugc Cong ty Déu gia Hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam pu'orng din cach ding ky tai khoa;n truy cép
Trang thong tin dién tir dau gid tryc tuyén: taichinhgnamqte.vn huéng dan st dung

tai khoén, cach tra gia va cac noi dung can thiét khac trén Trang théng tin dién tur
dau gia truc tuyén: taichinhqnamqte.vn d thuc hién viéc dAu gia true tuyén.

¥ Luuy:
+ Khdch hang chiu trach nhiém Vé tinh chinh xéc, trung thue cia cdc théng
tin, tai liéu cung cap cho Céng ty Pdu gza Hop danh Tai chinh va Gid ca Quang

Nam; chiu trdch nhiém vé viéc bao mat va s dung tai khoan truy cdp trén Trang
théng tin dién tir ddu gid truc tuyén: taichinhqnamqte.vn

+ Khdch hang phai tu trang bi mdy mdc, thiét b, duong truyén dé dam bao
tham gia ddu gid truc tuyén ding thoi han theo théng bdo ddu gid.

6. Tién ban hd so tham g1a dAu gia: 500.000 dong /1 hd so tham gia du gia
(Nam trém nghin dong/ mét ho so tham gia ddu gid)

S tién nay khong hoan tra lai cho nguoi tham gia_ dhu gia (ké ca ngudi triing
du gia va 'khéng trung dAu gi4) hoic ngudi d mua hd so nhung khong déng ky
tham gia d4u gia (trir truong hop theo quy dinh tai diém ¢, khoan 2, Diéu 10, Thong
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh vé viée quy dinh ché d¢ tai
chinh trong hoat dong d4u gia tai san).

7. Nop tién dat truée: Khach hiang tham gia d4u gia ndp khoin tién dit
trude 1a 280.000. 000 dong vao tai khoan: 4224422497979 tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhianh Trudng Xuin, Quang
Nam cia Cong ty Piu gia Hop danh Tai chlnh va Gia cd Quiang Nam

Luwru y vé tién dat trudec:
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- Khéch hang np tién dat trude thong qua hinh thitc chuyén khoén thi khoan
tién dit truéc cia khach héng phai bdo “c6” trong tai khoan cua Cong ty diu gia hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam trong thoi gian quy dinh tai Thong béo dau
gia tai san. Khach hang c6 thé tr nguyén ndp tién dit trude trude thai gian quy dinh
trong thong bdo déu gid tai san.

- Truorng hop triing d4u gid thi khoan tién dit truéc dugc chuyen thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai sdn diu gia. Viéc xr Iy tién dat coc thuc

“hién theo quy dinh cta phép ludt vé dan sw va quy dinh khéc cua phép luat c6 lién
quan.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhan lai tién dit trude
(néu c6) do khach hang chiu.

- Ngudi khong tring d4u gia va khong thudc 01 trong céc ‘truong hop khoéng
dugc nhan lai tién dit trude quy dinh tai khodn 2 Diéu 8 Quy ché nay s& duoc hoan
tra khoan tién dat truéce trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thic cudc
dau gia truc tuyén.

- Noi dung chuyén tién dit truée: Ho va tén khach hang tham gia d4u g1a tai

san + ndp tién dit trude + tén tai sin ddu gia.

Diéu 5. Pidu kién, hinh thirc, phwong thite, thoi gian, trinh tir tién hanh cudc
diu gia

1. Piéu kién té chirc cudc déu gié :

Cugc d4u gia chi dugce té chirc khi ¢6 tir 02 nguoi tré 1én dap ung du diéu kién
tham gia d4u gia (Trir truong hop theo quy dinh tai Diéu 49, Lu4t D4u gid tai san).

Trudng hop khéng c6 ngudi hodc c6 nguoi dang ky tham gia d4u gid nhu'ng

khong nép tién dit trude thi xem nhu cudc dau gia khéng thanh va duoc t chirc diu
gia lai hodc x1t Iy theo yéu ciu ciia ngudi cb tai san.

2. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc dau gia va thoi gian tra gia:

- Hinh thitc d4u gid: P4u gi4 bing hinh thirc truc tuyen khong gidi han so
vong tra gid théng qua Trang théng tin dién tr diu gid truc tuyén:
taichinhqnamgqtc.vn

- Phuong thirc d4u gid: Theo phuong thirc tra gid 1én

3. Cach thuc tién hanh tham gia diu gia:

- Khi hd so tham gia du gid cia ngudi tham gia diu gia day du, hop ¢, nguoi

“tham gia ddu gia truy cép vao trang théng tin dién tr diu gid truc tuyén:
taichinhqnamgte.vn dé ding ky tai khoan tham gia diu gia.
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- Hudng dan chi tiét xem ta1 muc “His
tham gia xem va thuc hién céc thao tac theo hudng dan.

- Piu gia vién dugc Cong ty Dau gid Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang
Nam phén cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién cudc ddu gia truc tuyen cdn cuo
két qua xdc dinh ngudi tring dau gid cong b ngudi tring dAu gia trén hé théng déu
gia truc tuyén ngay sau khi cudc ddu gla két thic.

- Ket qua cudc déu gia truc tuyén dugc ding cong kha1 trén hé théng dhu gla
trire tuyén va dugc g vao dia chi email ctia nguoi tham gia d4u gia da ding ky véi
Coéng ty Piu gia Horp danh Tai chinh va Gid cd Quang Nam ngay sau khi cong bd
nguoi tring d4u gia trén hé théng dau gi truc tuyén.

Piéu 6. Thong bio két qua cude diu gia

1. Ngay sau khi ¢4 két qua ddu gia truc tuyén, t chirc d4u gi4 tai san thong bao
két qua dau gia cho ngudi tring dau.

2. Thong béo ghi 16 cdc thong tin vé tai san dau gi4, thoi diém bit ddu va két
thic viéc tra gia, thoi diém hé théng dAu gid truce tuyén ghi nhén gid tring du gia.

Piéu 7. Bién ban cudc diu gia

1. Bién ban cudc déu gié truc tuyen gh1 nhén thdi diém bit dau tién hanh déu
gi4, thoi diém két thic cudc déu gid, s6 ngudi tham gia dAu gia, gia trung ddu gia,
ngudi tring déu gia. Dlen bién cuia cudc dau gid dugc hé thong d4u gia truc tuyén
ghi nhan dugc trich xuét, c6 xac nhan cua td chiuc ddu gia tai san van hanh Trang
théng tin d4u gia truc tuyén va dinh kém bién ban dAu gia.

2. Bién ban d4u gi4 phai dugc lap tai thoi diém két thic viéc tra gid va c6 chir
ky clia dAu gid vién chiu trach nhiém t5 chirc thuc hién cudc déu gid truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, ngudi ¢ tai san déu gia va ngudi tring déu gia.

_ Bién ban diu gia duoc giri vao dia chi email ciia Ngudi tring d4u gia sau khi
két thic cude déu gid. Ngudi tring du gia c6 trach nhiém in bién ban diu gia, ky
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tén va giri vé T4 chire ddu gi4 tai san trong thai han 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két
thuc cudce dau gia.

. Ngudi tring dAu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban du gi4 da ky cho
T6 chire dau gi4 tai san trong tho1 han néu trén dugc coi 1a tir chéi ky bién ban diu
gid va coi nhu khdng chp nhén giao két hop déng mua ban tai san diu gia hoidc
khéng chap nhin mua tai san diu gid, khoan tién dit truc cua nguoi nay khéng
dugc hoan trd va dugc xr ly theo quy dinh phép luit.

Diéu 8. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia va khong dwgc
nhin lai tién dit truée

1. Ngudi tham gia dAu gi c6 mot trong nhing hanh vi vi pham sau day bj truat
quyén tham gia dau gia (theo khodn 5 Piéy 9 Ludt dau gia tai san):
. a) Cqu cép thong tin, tai liéu saj su thét; st dung giéy tO gid mao, gian lan vé
diéu kién dé ding ky tham gia d4u gia, tham gia cudc dau gi4;
b) Théng ddng, méc ndi véi diu gia vién, t chirc diu gia tai san, ngudi cé tai
san dau gia, ngudi tham gia diu gia khéc, cd nhan, t6 chirc khic dé dim gia, lam sai

léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tro hoat dong diu gid tai sdn; gay rdi, mit trat tu tai cude dau gia;

d) De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim 1am sai
1éch keét qua dau gia tai san; ;

d) Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta lujt c6 lién quan.

2. Céc trudong hop khéng duoc nhan lai tién dat trudc (theo khodn 6 Piéu 39
Luat dau gid tai san):

- D4 ndp tién dit truée nhung khéng tham gia cugc déu gia, budi cong bd gia
ma khéng thudc trudng hop bat kha khéang.

¥ Luuy: Thuat ngit “khong tham gia cué‘c’d‘d'u gid” duoc hiéu la nguoi tham gia

dau gid khong truy cdp vao cudc dau gid hién thi trén trang dau gid truc tuyén
taichinhqnamgqte.vn trong thoi gia dau gid theo T, héng bdo dau gid.

- Tir chéi ky bién bén déu gid (khodn 3, Diéu 44, Lugt déu gid tai sdn)

- Rt lai gid da tra (Diéu 50, Ludt déu gid tai san)

- Tix chdi két qua tring ddu gia (Piéu 51, Ludt ddu gid tai sdn)

- Bi truit quyén tham gia ddu gid theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay

Diéu 9. Rut lai gia da tra.

1. Trudng hop it lai gid da tra:

Trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bit diu tién hanh diu gid dén thoi

diém két thic ddu gid), néu khach hang da chép nhén gid da tra (bAm nit OK) nhung

r . s rr 3~ - 4 ’ f Al ¥ N ~ A cr X =X
sau d6 rit lai gid da tra (bam nut ) thi cudc dau gia van tiép
tuc va hé thong bat dau tir gia cia ngudi tra gia lién ké trude dé.

2. Nguoi rit lai gid da tra s& bj h¢ théng truit quyén tham gia cudc dfu gid
(bang cach khong hién thi 1én sé bude gia d€ tra gia) dong thoi khéng dugc nhin
lai khodn tieén dit truée.
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Piéu 10. Tir chi két qua tring diu gia

1- Két thic thoi gian tra gié, man hinh Ngudi tring dAu g1a s& hién thi thong tin
tai san tring diu gié va nut “Pdng y” hoic “Khong dong ¥ ' két qua tring diu gla
dong thoi dong hé dém nguoc 05 phut. Néu Nguoi tring d4u gia bam nat “Pong y’
hodc khong bam niit nao trong vong 05 phut, hé thong s€ ghi nhén Ngudi tring dau

gia dong y v6i két qua ddu gid. Nguoi tring ddu gia s& duoc thong bao trung dhu gia
bing email va trén hé thdng web,

2. Néu Nguoi tring dAu gid bdm nut “Khong dong y” trong vong 05 phut dém
ngugc, hé thong s€ ghi nhan Ngudi tring dhu gia tir ch01 két qua tring dau gia va
xét gia tra lién ké. Néu gia lién ké d6 cdng v6i khoan tién dat trudc it nhét bang gia
da tra cua nguoi tu chéi két qua trung dAu gia, hé thng s& giri thong bao vé quyén
tring ddu gia bing email va théng béo trén hé thong web cho ngudi tra gia lién ké.
Khi ngudi tra gia lién ké nhan dugc email théng bao két qua tring du gia trong
vong 24 gio ké tir khi két thic thoi gian tra gia, ma khong phan hdi lai 1a “Khdng
dong y” thi nguodl d6 s€ 1a Nguoi trung dau g1a Bién ban déu gia va céc tai liéu
khac s& dugc giri cho Ngudi tring dau gia véi gid lién ké.

Néu truong hop ngum tra gia lién k& nhin duorc email trung dau gia ma khong
mudn nhan thi s& phan hdi lai trén email véi tiéu dé Tring d4u gia 1a “Khéng dong
y”.

3. Trudng hop gia lién ke cong vdi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring dAu gi4 hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua
tai san déu gia thi cudc dau gia khéng thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san d4u gi4 s& khong bi mat tién dat trude.

Pidu 11. Xir Iy trudmg hop phat sinh do 15i ky thuit caa hé théng diu gia
truc tuyén

1. Trudng hop do 16i k¥ thuét ctia hé thong dhu gia truc tuyen cia tb chirc du
gia tai san khién cude dAu gia khong bit dau dugc, TS chirc ddu gia tai san dung
cudc diu gia truc tuyen va thdong bao ngay cho Ngudi c6 tai san quyet dinh thoi gian
dau gia lai.

2. T4 chirc du gia tai sin huy cudce dhu gid tryc tuyen trong truong hop do 16i
k¥ thuét ctia hé théng dau gia truc tuyen cia t6 chirc diu gid tai san khién nguoi
tham gia d4u gi4 khong tlep tuc tra gid dugc sau khi cudc dau gia bit dau va thong
bdo cho ngudi co tai san biét dé quyet dinh thoi gian diu gia lai.

3. Trudmg hop cude dau gia khong t6 chirc dugc thi t6 chirc, c4 nhan ding ky
tham gia ddu gié dugc hoan lai tlen hé so, tién dat trude da ndp trong thdi han 02
ngay lam viée, ké tir ngay du kién t6 chirc cude ddu gia.

Piéu 12. Hop dong mua ban tai sin diu gia
~ 1.Két qua ddu gié tai sn la céin clt dé céc bén ky két hop dong mua ban tai sin
dau gia.
2, Hop ddng mua ban tai san dau gia dugc ky két gilta nguoi 6 tai san ddu gia

v6i ngudi tring déu gia va td chic ddu gia tai san. Hop dong mua bén tii sin d4u
gia dugc thuc hién theo quy dinh clia phép luit vé dan su.
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3. Ngudi tring dau gia duge coi nhu chép nhéan giao két hop ddng mua bén tai
san dau gid ké tur thoi diém dau gid vién cong bd nguoi tring dau gia, trir trudng hop
ngudi trung dau gid tir choi ky bién ban dau gia hoic tir chéi két qua tring dau gia.
K¢ tur thoi diém ndy, quyén va nghia vu clia céc bén duge thuc hién theo quy dinh
cua phdp ludt vé dén sy va quy dinh khéc ctia phép lut c6 lién quan.

Trong vong 03 (ba) ngdy lam viéc tir khi Bién ban diu gia duoc lap, nguoi
trang dau gia phai ky hop dong mua ban tai sin véi ngudi cé tai san va Cong ty dau
gid Hop danh Tai chinh va Gia cd Quang Nam. Qua thoi han trén ma ngudi tring
dau gid chua dén ky hop dong mua ban tai san ma khong duoc su dong y bang vin
ban cia ngudi ¢ tai san thi khodn tién dit trude dugc chuyén thénh‘tién dat coc dé
dam bao thuc hién hgp dong mua ban tai san diu gia. Viéc xur ly tién dat coc thuc
hién theo quy dinh ctia phép luét vé dan su va quy dinh khac cia phép luét c6 lién
quan.

4. Hop déng phai thé hién day du nhimg ndi dung sau:

- Gid ban tai san trong Hop ddng mua ban tai san diu gia 12 gia tra cao nhit,
hop 1€ dugc ghi tai Bién ban déu gia tai san.

- Ngudn gdc tai san déu gia.

- Thoi han, phuong thic thanh toan.

- Thoi diém ban giao tai sin va céc gidy t& lién quan.

- Tréch nhiém, quyén loi cu thé ctia cac Bén.

5. Trudng hop c6 bt ky vi pham nio ctia cic Bén tham gia ky két hop ddng
mua ban tai san dau gid thi viéc xt Iy nhitng vi pham nay s€ can cr vao cac cam két
rang budc trong hop dong mua bén tai sin ddu gia da ky két va cac quy dinh hién
hanh cia B§ ludt dan sy nuéc Cong hoa x3 hdi chu nghia Viét Nam cling nhu quy
dinh ctia Quy ché nay.

Piéu 13. Quy dinh viéc nop tién triing diu gid va sir dung tién ban diu gia

1. Quy dinh viéc ndp tién mua ti san:

- Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh, nguoi tring d4u gla phai
ndp du 100% gia tri cua tai san tring dau gia (bao gom tién dit trude, khoan tién
* nay dugc don vi to chirc cudc dau gia chuyén ho) vao tai khoan cia Chi cuc thi hanh
an dén su huyén Duy Xuyén va khéng duoc gia han thém. Néu qua thoi han trén ma
nguoi tring dau gid khong thanh todn du tién mua tai san thi xem nhu tir chdi mua
tai san dau gia va s6 tién dit trude da ndp duoc xir ly theo quy dinh cta phép luat.

- Trong thoi han khéng qud 30 ngay, truong hop khé khan, phirc tap thi khong
qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua dugc tai san ndp du tién, Chi cuc thi hanh 4n
dan su huyén Duy Xuyén ch tri phdi hop véi céc co quan ¢6 lién quan ban giao tai
san cho ngudi tring dau gid. Néu cé tréy ngai khach quan xay ra thi viéc giao tai san
dugc thuc hién theo Diéu 103, Luét Thi hanh 4n dan su 2008; stra ddi bd sung mot

I3
A

sb diéu cia Luét Thi hanh 4n dan su ngay 25/11/2014 cta Quéc hoi Nuéc Cong hoa
x4 hoi chi nghia Viét Nam. ,

Chuong ITI
TO CHUC THU'C HIEN
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Didu 14. Trich nhiém cia Cong ty Diu gia Hop danh Tai chinh va Gid ci
Quang Nam
- Thyc hién dfu gi4 tai san theo ding nguyén tic va trinh tw quy dinh tai Quy
ché nay va quy dinh ctia phép luat vé dau gia tai san;
- Phéi hop véi don vi c6 tai san hudng dan cic khach hang xem tai san va cung

cap cac thong tin cua tai san, xem cdac giay to phap ly lién quan trude khi t chirc
cudc diu gia.

- T4 chirc cuge ddu gia lién tuc theo ding thoi gian, dia diém da théng béo, trir
truong hop bat kha khang, chiu trach nhiém vé két qua d4u gia tai san;

- Giai thlch 15 Quy ché ddu gi, cir DAu gia vién diéu hanh cudc diu gia va giai
quyet céc van dé c6 lién quan dén cudc diu gia theo ding Quy ché nay.

- Truit quyén tham gia d4u gi, dimg cudc dau gia néu khach hang vi pham

Quy ché dau gia.
) Piéu 15. Quyén lgi va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia va tring

dau gia

- Puoc don vi thuc hién cudc ddu gia giai thich cu thé moi thic mic vé Quy
ché dau gid trude khi tién hanh cude dau gia.

- Bugc xem hé so, gidy to c6 lién quan vé tai san, xem hién trang d6i voi tai
san ma minh muén dang ky, d6ng thoi phai nghién ciru ky Quy ché déu gi4 tai san
truge khi ndp don, nop tién dat trude dang ky tham gia ddu gia. Khi da nop don, ndp

tién dit trude va tham gia vao cudc dAu gi4 14 ddng nghia véi viéc chép thuin va
tuén thu quy dinh tai Quy ché nay.

- Khi trang dAu gid phai ky bién ban ddu gia, Hop déng mua ban tii sin dAu
gid, phai ndp day du tién mua tai san theo dung thoi han quy dinh cla co quan nha
nudce c6 thdm quyén;

- Ngudi tring d4u gia tu 1am thu tuc ding ky, ké khai dé nghi cép Gidy chimg
nhin quyén s& hiru, sir dung dbi v6i tai san; ndp cac khoan phi va 1& phi (néu cd)
theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va duge giao tai sén tring dAu gi4, sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Ngudi triing dau gia phéi chiu trach nhiém ndp thué gié tri gia ting (VAT)
trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gid tri gia ting ma tai san diu
gia thudc dién phai chiu thué g1a tri gia tdng theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dAu gia cAn chuén bi may tinh, hé thong két néi, dudng truyén
két ndi mang dé truy cap trong thdi gian tra gia. Cong ty Diu gia hop danh Tai chinh
va Gi4 ca Quang Nam khong chiu trdch nhiém trong nhimg trudng hop 16i khong
phai do hé théng d4u gid truc tuyén gay ra;

- Trong thoi gian dién ra cudc du gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bit dau
cudc du gia dén thoi gian két thic cudc du gid) ngudi tham gia déu gia phai dang
nhap vao Trang thong tin dién tir du gia truc tuyén taichinhqnamgte.vn dé truy
cép vao cudc dau gia. Truong hop vi Iy do bit kha khang khong thé tham gia tra gid
thi trong vong 24 gid phai bao cho Céng ty DAu gid hop danh Tai chinh va Gia ca
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Quang Nam va phai cung cip gidy x4c nhén cta co quan c¢6 thdm quyén tai noi phat
sinh su viéc ;

- C6 quyén khiéu nai, t§ cdo néu thdy t chirc ddu gia khong thuc hién ding
céc quy dinh tai Quy ché dau gid tai sdn dd ban hanh.

Diéu 16. Xir Iy vi pham

1. Déi véi td chirc déu gia tai san (Cong ty) d4u gia vién va thanh vién gitp
viéc:

Céng ty, d4u gia vién c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién du
gid tai san theo quy dinh clia Luat D4u gia tai sn thi tly theo tinh chit, mic 46 vi

pham ma b1 xur ly ky luét, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai bi thuong theo quy dinh ctia phép luit.

2. DBbi v6i ngudi tham gia diu gid, ngudi tring dau gid, ca nhan, td chirc c6
lién quan:

Nguorl tham gia du gi4, ngudi trang dAu gi, ca nhan, t6 chic c6 lién quan c6
hanh vi vi pham ndi quy, quy ché ddu gia nay va theo quy dinh ctia Luat Piu gia tai
san thi tiy theo tinh chét, mirc d6 vi pham ma bi xtr ly ky luat, xr phat vi pham hanh
chinh hoc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong
theo quy dinh cia phép luét.

Diéu 17. Pi¢u khoan thi hanh

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché du gia nay néu c6 ' phat
sinh thi cin cir theo quy dinh ctia Ludt Pau gi4 tai sin va cic vin ban huéng dan c6
lién quan dé thuc hién;

2. Quy ché nay va hd so ding ky tham gia d4u gia cia khach hang dugc xem
nhu mét Hop ddng giao dich dén su gilra khach hang vé1 Cong ty trong viéc diu gia
tai san da néu ¢ trén. Moi vudéng mic, khiéu nai cta khach hang duge hai bén thong
nhit xr Iy theo Quy ché nay.

3. D4u gia vién, cén bg, nhan vién Cong ty D4u gid Hop danh Tai chinh va Gia
ca Quang Nam va ngudi tham gia dAu gia c6 trach nhiém thuc hién nghi€ém tic Quy
ché d4u gia nay.

Trong qua trinh thuc hién Quy ché néu c6 gi trd ngai, vudng mac phai phan
anh kip thoi cho Téng giam ddc Cong ty dé xem xét giai quyét.

Lé Hiru Ngoc
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