CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 1946 /QP-QTC Pa Nang, ngay 03 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cudc dau gia doi voi tai san 1a: Quyén sir dung dat c6 dién
tich 203,6 m? (Trong dé: Pat ¢ tai ndong thén: 200,0m? thoi han sir dung lau
dai; dat trong ciy lau nim: 3,6m? c6 thoi han sir dung dén thang 7/2064) va tai
san gan llen voi dit1a 01 Nha trét cap IV, dién tich xay dung 46,74m? thudc
thira dat sé 953, to' ban do s6 28 tai dia chi: Thon Tan Pha, xd Tam Pha, thanh
phé Tam Ky, tinh Quang Nam (nay 1a khéi phé Tan Phia, phuong Quéng Phi,
thanh phé Pa Ning)

TONG GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM

- Can cur Bo Ludt Dan sy nam 2015,

- Can cir Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 (dwoc sira doi, b6 sung ndm 2024);

- Can cir Ludt Thi hanh an dén sy s6 106/2025 ngay 05/12/2025

- Can cir Nghi dinh s6 152/2026/NP-CP ngay 13/5/2026 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Thi hanh an dan su.

- Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san;

- Can cir Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp vé viéc
ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban théng
qua ddu gid;

- Cdén cir Théng tir s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tw Phdp vé
quy dinh co ché, chinh sdach vé gia dich vu ddu gid tai san ma phap luat quy dinh
phai ban thong qua ddu gid, chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chirc hanh nghé
ddu gid tai san, chi phi thong bao cong khai vi¢c ddu gia trén Cong Pdu gid tdi
san quoc gia, chi phi siv dung Cong ddu gid tai san quéc gia dé dau gid bang hinh
thike triec tuyén;

- Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B¢ Tai chinh
huéng dan vé ché dg tdi chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, qudn 1y va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dat trudc cua
ngueoi tham gia dau gid khéng dwoce nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gia
tai san;

- Can cit Gidy dang ky hoat dong cia Doanh nghiép Pdu gid tai sin so:
482018010012/TP-PKHD do S¢ Tu phdp thanh phé Pa Ning cdp lan thir 6 Vao
ngay 29/6/2026 cho Céng ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid ca Viét Nam (Ngay
cdp lan dau: 12/02/2018)



- Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai sin so: T0/HPDV-DGTS ngay
27/05/2026 va Hop dong sita boi bo sung so: 258-70-3/HDSPBS-DGTS ngay
03/8/2026 dwoc ky két gitta Thi hanh dn ddn sw thanh phé Pa Nang (Phong Thi
hanh an déan sw khu vuee 5 — Pa Nang) véi Cong ty Pdu gid hop danh Tai chinh va
Gia ca Viét Nam;

Quy ché nay da dwoc Thi hanh dn ddn su thanh phé Pa Nang (Phong Thi hanh
dn dan su khu viee 5 — Pa Nang) va Cong ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid cd
Viét Nam trao doi Va thong nhat ban hanh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a: Quy ché cudc dau gia dbi voi tai
san: Quyén st dung dat co dién tich 203,6 m? (Trong d6: Pat & tai nong thon:
200,0m? thoi han sir dung 1au dai; dat trong cdy 1au ndm: 3,6m? c6 thoi han st dung
dén thang 7/2064) va tai san gan lién véi dat 1a 01 Nha trét cap IV, dién tich xay
dung 46,74m? thudc thira dat s6 953, to ban do s6 28 tai dia chi: Thén Tan Phd, x&
Tam Pha, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam (nay 1a khéi phé Tan Phua, phuong
Quang Phu, thanh phé ba Nﬁng)

Piéu 2. Pau gia vién, cac thanh vién gitp viéc cho phién ddu gia tai san,
Truong, pho phong, bd phan, khach hang va cac td chtrc, ca nhan c¢o lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 2;

- THADS thanh phé Pa Ning (Phong THADS KV5 — BN)
(phdi hop, niém yét);

- Khach moi tham du phién dau gié;

- Cong Pau gia tai san qudc gia (ding tin);

- Luu: VT, HSDG.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY CHE
Cudc dau gia ddi voi tai san 1a: Quy ché cudc diu gia doi voi tai san: Quyen sir
dung dat c6 dién tich 203,6 m? (Trong d6: Pat & tai nong thén: 200,0m? thoi
han sir dung lau dai; dat trong cAy lau nim: 3,6m? c6 théi han sir dung dén
thang 7/2064) va tai san gin lién voi dat 1a 01 Nha trét cap IV, dién tich xay
dung 46,74m? thudc thira dat s6 953, to ban dd so 28 tai dia chi: Thén Tan Phu,
x4 Tam Phii, thanh ph6 Tam Ky, tinh Quéang Nam (nay la khdi pho Tan Phu,
ph1r0’ng Quang Phii, thanh phé Pa Ning)

(Ban hanh kem theo Quyej dinh s6 1946/0P-QTC ngay 03/8/2026 ciia Tong Gidm
doc Cong ty Ddu gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi 4p dung:

1. Pham vi ap dung: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia doi véi tai san: Quy
ché cudc dau gia d6i véi tai san: Quyén sur dung dat co dién tich 203,6 m? (Trong do:
Pit ¢ tai nong thon: 200,0m? thoi han sir dung 1au dai; dat trong cdy lau nam: 3,6m?
c6 thoi han sir dung dén thang 7/2064) va tai san gan 1ién v6i dat 1a 01 Nha trét cap
IV, dién tich x4y dung 46,74m? thudc thira dat s6 953, to ban do s6 28 tai dia chi:
Thon Tan Phua, x3 Tam Phi, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam (nay 1a khéi phd
Tan Ph, phuong Quang Phu, thanh phd Pa Ning)

2. Déi véi cac to chire, ca nhan gdom:

a) Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam, Pau gia vién,
Thanh vién t6 giup viéc cho phién dau gia;

b) Cac to chirc, c& nhan (goi chung la nguwoi hodc khdach hang) du diéu kién
dang ky tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat;

¢) CAc t6 chtrc, ca nhan khac c6 lién quan tai phién dau gia.

Picu 2. Pdi twong dwoe tham gia va khong dwoc tham gia dau gia tai san

1. Béi tuong duoc dang ky tham gia ddu gia:

Khach hang khéng thudc ddi twong quy dinh tai khoan 2, Diéu nay, phai tir da
18 tudi trd 1én, c6 du nang lyc hanh vi dan sy va c6 du nang luc tai chinh dé thuc
hién nghia vu sau khi trang dau gia déu c6 quyén diang ky tham gia dau gia.

2. Béi tuong khong dugc phép ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sw, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thiec, lam cht duoc hanh vi cia
minh;

b) Nguoi lam viéc trong to chitc hanh nghé dau gia tai san thyuc hién phién dau
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh



phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giém dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Nguoi dugc chu so hitu tai san Gy quyen XU 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop doéng dich vu dau gia tai san, ngudi co6 quyén quyét
dinh bén tai san cia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong c¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung dbi voi loai tai san do.

3. biéu kién t6 chirc phién dau gia:

C6 tur hai khach hang tr¢ 1én tham gia déu gia theo nguyén tac, trinh tu, thu tuc
duoc quy dinh tai Quy ché nay va phap luat vé ddu gia tai san. Trir truong hop quy
dinh tai Diéu 49, Luat Pau gia tai san nam 2016 (duoc stra d6i, bo sung nim 2024)
dbi voi truong hop 01 ngudi.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Picu 3. Tai san dau gia, gia khéi diém, budc gia va ho so phap 1y ciia tai
san:

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung dat co dién tich 203,6 m? (Trong do: it ¢
tai ndng thon: 200,0m? thoi han st dung 14u dai; dét trong cay lau nam: 3 ,m? ¢0
thot han st dung dén thang 7/2064) tai thira dat s6 953, to ban d6 sd 28 va tai san
gan lién véi dat 1a 01 Nha trét cap IV, tudng xdy gach, mai lop tén + fibro xi ming,
nén xi mang, dién tich xay dung 46,74m?; Tuong rao: Chan tuong xay gach cao
0,3m, trén dung coc lam bé tong xi ming cao 0,8m, chiéu dai tuong rao 4,5m tai dja
chi: Thén Tan Phu, xa Tam Phu, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam (nay la khOI
phd Tan Phu, phuong Quang Phu, thanh phd Pa Nang) theo gidy chimg nhén quyén
str dung dat, quyén sir hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY 204908 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam cap ngay 30/12/2016 (Pa dang ky
bién dong thira ké cho ong Tran Vin Linh vao ngay 29/12/2021).

(Chi tiét theo Chirng thw tham dinh gid sé: 395/2026/112/CTTPG ngay
04/05/2026 ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gid va dich vu tai chinh Qudng Nam).

2. Gia khéi diém: 507.902.450 dong (Bang chit: Nam tram 1é bay triéu, chin
trdm 1é hai nghin bon tram nam muoi dong).

(Gi& trén chira bao gom thué gid tri gia ting, cdc khodn thué, phi, 1é phiva cac
chi phi khac (néu c6) theo quy dinh ciia phdp ludt lién quan dén viéc chuyén quyén
& hiru, quyén sir dung tdi san).

3. Buéc gia: 5.000.000 dong 1a muc chénh léch tdi thicu gitta lan tra gia dau
tién so voi gia khoi diém hodc gitra 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké.

Gia tra hop 18: Nguoi tra gia dau tién, gia ma khach hang tra tdi thiéu phai
bang gia khoi diém; Ngudi tra gia tiép theo (tht hai) tro di, gia ma khach hang tra
phai bang hodc cao hon gia da tra cia nguoi tra gia lién ké trude d6 cong budc gia.

4. Nguon gdc va tinh trang phap 1y ciia tai san ban diu gia:

Tai san duoc dua ra dau gia theo cac van ban phap 1y sau:



-Ban an s6: 14/2025/KDTM-ST ngay 17/3/2025 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam v& viéc tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé
chép quyén st dung dat;

- Quyét dinh s6: 910/QD-CCTHADS ngay 05/05/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Tam Ky vé viéc Thi hanh 4n chu dong;

- Quyét dinh Thi hanh an sé: 1058/QD-CCTHADS ngay 12/06/2025 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tam Ky vé viéc Thi hanh an theo yéu cau;

- Quyét dinh ké bién quyén str dung dat s6: 96/QD-THADS ngay 25/03/2026
ctia Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Néang (Khu vuc 5);

- Bién ban vé viéc ké bién, xur 1y tai san lap hdi 08h30 ngay 01/04/2026 tai
khéi phd Tan Pha, phuong Quang Phu, thanh ph Da Nang ciia Thi hanh 4n déan su
thanh phd Pa Nang (Khu vyc 5);

- Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén st hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s BY 204908 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap
ngay 30/12/2016 (Pa dang ky bién dong thira ké cho ong Tran Vin Linh vao ngay
29/12/2021);

- Chimg thu tham dinh gia s6: 395/2026/112/CTTDG ngay 04/05/2026 cua
Cong ty C6 phan Tham dinh gia va dich vy tai chinh Quang Nam.

- Thong bao s6: 2325/TB-THADS.KV5 ngay 25/05/2026 cta Thi hanh &n dan
su thanh phd Pa Nang vé két qua lua chon to chirc ban dau gia;

- Quyét dinh sb: 358/QD-THADS.KV5 ngay 31/7/2026 cua Thi hanh an dan su
thanh phd Pa Néng vé viéc giam gia tai san (Lan 02);

- Cong van sé: 5937/THADS.KV5 ngay 03/8/2026 cua Thi hanh &n dan su
thanh phé Ba Ning vé viéc ky hop ddng sira d6i bo sung hop dong dich vu dau gia
tai san.

Picu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin, ho so lién quan:

- Thoi gian xem tai san, hd so lién quan: Trong gid hanh chinh tir ngay
05/8/2026 dén ngay 07/8/2026.

- Pia diém xem tai san: Khoi phd Tan Pha, phuong Quang Phu, thanh phd Pa
Nang.

Piéu 5. Thoi han, dia diém ban va tiép nhian hd so moi tham gia dau gia;
thoi han két thic ding Ky trén trang truc tuyén:

1. Thoi han ban va tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Bat dau lac: 07h30
ngay 04/8/2026; hét han lac: 17h00 ngay 12/8/2026 (Trong gio hanh chinh).

2. Thoi han két thac ding ky tai khoan va dang ky tham gia ddu gia trén trang
taichinhgnamgqtc.vn: Bén 17h00 ngay 12/8/2026 (Trong gic hanh chinh).

3. Pia diém ban va tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Tai 02 dja diém:

- Tai try so lam viéc cua Cong ty Déau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét
Nam (S6 108 Lé Loi, phuong Tam Ky, TP Pa Nang);

- Tai Vin phong Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam (Sé
30 Con Dau 8, phwong Hoa Xudn, TP Pa Ndng).

Pi¢u 6. Tién mua ho so moi tham gia ddu gia, tién dit trwéc; thoi han nop
tién dit trudc:

1. Tién mua ho so moi tham gia dau gia, tién dat trudc:



- Tién ban hd so moi tham gia ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Diém
a, khoan 2, Diéu 6, Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo Tai
chinh va khoan 3, Diéu 66, Luat D4u gia tai san nim 2016 (duoc sura d6i, bd sung
nim 2024). Cu thé: 200.000 dong/Ol bo ho so’ tham gia. (Bang chir: Hai tram ngan
dong/mot hé so tham gia). S6 tién nay thudc vé to chirc hanh nghé dau gid tai san.

- Tién dit trude: 100.000.000 dong/01 hd so

2. Thot han nop tién dat trude: Bt dau lac: 07h30 ngay 04/8/2026; hét han lac:
17h00 ngay 12/8/2026

- Khach hang tham gia ddu gia nop tién dat trudc vao mot trong cac tai khoan
sau ctia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam:

+ 86 tai khoan: 33344797979 tai Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Quang
Nam (TPBank Hoi An)

+ S6 tai khoan: 112635707777 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
(VIETINBANK) — Chi nhanh Hoi An

- Trudc ngay t6 chirc phién dau gia, khach hang phai nop lai ching tir ndp tién
dat trude cho Cong ty. Khoan tién dit trude hop 1é 1a khoan tién bao “C6” trong tai
khoan Cong ty dén 17h00 ngay 12/8/2026.

- No6i dung chuyén tién dat trude: Ho va tén khach hang tham gia dau gia tai
san + nop tién dat trude + tén tai san dau gia.

- Sau khi khach hang nop ho so ding ky tham gia dau gia va - ndp du tién dat
truéc theo quy dinh tai Quy ché nay, khach hang s€ dugc huong dan cach str dung
tai khoan, cach tra gia va cac noi dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tu
dau gia truc tuyén: taichinhgnamgtc.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

* Lwu y:

+ Méi tai khodn dang ky trén Trang théng tin ddau gid truc tuyén:
https://taichinhgnamqtc.vn/ chi chdp nhdn 01 gmail;

+ Khdch hang dang ky tham gia ddu gid chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac,
trung thire cua cac thong tin, tai lieu cung cap trong hé so dang ky tham gia dau gid
va trén Trang thong tin ddu gid triee tuyén: https: //taichinhgnamqtc.vn/ Truong hop
khach hang cung cap thong tin, tai li¢u sai sy thdt; s dung gidy to' gia mao dé ding
ky tham gia ddu gid bi xit Iy theo quy dinh ciia phdp ludt;

+ Khach hang chiu trach nhiém vé viéc bdo mdt va sir dung tai khoan nguoi
ding da dwoc cdp.

+ Trong thoi gian dién ra cudc ddu gid truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau
cudc dau gid dén thoi gian két thic cudc dau gid), nguoi tham gia ddu gid phai
dang nhap vao Trang thong tin dién t ddu gid truc tuyén taichinhgnamgtc.vn dé
truy cdp vao cuéc dau gia. Truong hop vi Iy do bat kha khdang khéng thé truy cdp
vao website hodc khéng thé tham gia tra gid thi phdi bdo cho Céng ty dé xir Iy kip
thoi.

+ Khdch hang phai ty trang bi mdy mac, thiét bi, dwong truyén on dinh dé dam
bao tham gza ddu gid truc tuyén ding thoi gian quy dinh.

+ Poi véi tai khoan da dang ky THAM GIA PAU GIA nhung cdp nhat lai
thong tin tai khodn thi ngueoi tham gia dau gid phdi bdo lai véi Cong ty dé cdp nhdp
thong tin kip thoi, tranh truong hop khong dwoc tham gia tra gia.



* Xir Iy khodn tién dit truéc:

- Truong hop trang dau gid thi khoan tién dat trude dugc chuyén thanh tién dat
coc d¢ bao dam thuc hién giao ket hop déng mua ban tai san dau gia va duoc trur
vao tién mua tai san.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dat trude va nhan lai tién dat trude
(néu c6) do khéach hang chiu.

- Néu khéng trang dau gia thi khoan tiép dat trude dugce tra lai cho khach hang
trong thoi han 03 ngay lam viéc ke tir ngay ket thuc phién dau gia hoac trong thoi han
khéc theo thda thuan, trir truong hop quy dinh tai khoan 2, Piéu 9, Quy ché nay.

Piéu 7. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Piéu kién ding ky tham gia (jéu gia: To chirc, Ca nhéan du diéu kién tham gia
dau gié theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san nam 2016 (sua doi, bd sung nam
2024) va quy dinh khéc cua phap luat ¢o6 lién quan.

- Cach thue dang ky tham gia dau gia: Khach hang ghi dﬁ}i du, cu thé, chi tiét
cac noi dung néu trong phiu dang ky tham gia dau gia theo mau do Cong ty phat
hanh (c6 déng dau treo cua Cong ty, khong dugc su dung phi€u pho t0) va nop hod
so tham gia dau gia cho Cong ty theo quy dinh.

* Ho so tham gia ddu gia phai dam bio nhw sau:

- Pdi v6i ca nhan:

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ctiia Cong ty).

+ Piang ky tai khoan trén trang truc tuyén taichinhgnamatc.vn.

+ Can cudc cong dan/Can cude ciia ngudi tham gia dau gid.

+ Gidy uy quén theo quy dinh kem Can cudc cong dan/Can cudc cua ngudi
duogc uy quyén (néu co).

+ Chimg tir ndp tién dat trude (phai bo sung trude ngdy t6 chirc phién du gid).

- P6i véi to chirc:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ciia Cong ty).

+ Pang ky tai khoan trén trang tryc tuyén taichinhgnamgtc.vn.

_+ Ban photo Gidy chimg nhn déng ky kinh doanh. (kém theo ban chinh dé doi
chiéu)

+ Bién ban hop HDTV/HPQT théng nhit v/v mua tai san dau gid (ban chinh).

+ Ban photo Can cudc cong dan/Cian cudc va gidy uy quyén dbi véi nguoi
duoc ctr dén lam tha tuc dang ky tham gia phién dau gia trong truong hop khong
phai 13 dai dién theo phap luat doanh nghiép. (kém theo ban chinh dé doi chiéu).

+ Chimg tir ndp tién dit trude (phai bo sung trude ngay t6 chirc phién dau gid).

+ Cac gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san ddu gia theo quy
dinh phap luét (néu co).

Diéu 8. Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia: Tir 10h00 dén 10h30
ngay 14/8/2026 trén Trang thong tin dién tir dau gia tryc tuyen: taichinhgnamgtc.vn

Piéu 9. Cac truong hop bi truat quyén tham gia ddu gia va khong dwoc
nhan lai tién dat trwéc:

1. Nguoi tham gia g‘lz“iu gia c6 mgt trong nhirng hanh vi vi pham sau day bi
truat quyén tham gia dau gia:



a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phlen dau gia;

b) Thong dong, moéc ndi véi dau gia vién, t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san,
ngu:cn c6 tai san dau g1a nguoi tham g1a dau gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim
gi4, nang gia, 1am sai 1éch két qua dau gia tai san;

¢) Can trd hoat dong d4u gid tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ¢ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham 1am sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Tham dy phién dau g’ié trong’trufmg hop vo, chéng, anh ruot, chi rudt, em
rudt cling l1a nguoi tham gia dau gia o1 voi tai san do;

d) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhén, to chire c6 kha nang chi phoi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cling la nguoi
tham gi4 dau gia doi véi tai san do;

e) Céac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh ciia luat c6 lién quan.

2. Cac truong hop khong dwoc nhén lai tién dit trude:

- Pa nop tién dit trude nhung khong tham dy phién dau gia, buoi cong bo gia
ma khong thuQc truong hop bat kha khang;

* Luu y: Thudt ngit “khong tham dw phién diu gia” dwoc hiéu la nguoi tham
gia ddu gid khong truy cdp vao phién ddu gid hién thi trén Trang ddu gid truc tuyén
taichinhgnamaqtc.vn trong thoi gian ddu gid theo Quy ché cudce dau gid.

- Tir choi ky bién ban dau gia (khodn 3, Diéu 44, Ludt Pau gid tai san nam
2016 (dwoc stra doi, bo sung nam 2024));

- Rt lai gia da trd hodc gia da chap nhan (Picu 50, Lugr Pau gid tai san
nam2016 (dwoc swa doi, bo sung nam 2024));

- Tir chéi két qué trang dau gia (Piéu 51, Ludt Dau gid tai san nam 2016 (dugc
swa doi, bo sung nam 2024));

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

_ Diéu 10. Hinh thike, phuwrong thirc, trinh ty tién hanh tham gia dau gia, bién ban
dau gié:

1. Hinh thire diu gia: Diu gia truc tuyén trén Trang thong tin dién tir dau gia
truc tuyen: taichinhgnamaqtc.vn

2. Phuwong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gid 1én.

3. Trinh tu tién hanh tham gia dau gia:

- Khi ho so tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia du gia day du, hop 1€, nguoi
tham gia dau gia truy cap vao trang théng tin dién tu dau gia tryc tuyén:
taichinhgnamqtc.vn dé dang ky tai khoan tham gia dau gia.
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- Hudng dan chi tiét xem tai muc “Tai liéu hwéng din sir dung”. Khach hang

tham gia xem va thuc hién céc thao tac theo huéng dan.

- Pau gia vién dugc Cong ty phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién
phién dau g1a truc tuyen can ctr két qua xac dinh ngudi trang dau gia cong bb nguoi
trang dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi cudc dau gia két thic.

- Nguoi trang dau gia 12 ngudi c6 muc tra gia cao nhat dugc hé théng thong tin
dau gia truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thuc viéce tra gia.

- Két qua phlen dau gia truc tuyén duoc dang cong khai trén trang thong tin
dau gia truc tuyén va duoc gui vao dia chi email cua nguoi tham gia dau gia da
dang ky voi Cong ty ngay sau khi cong bd nguoi trang dau gia trén trang thong tin
dau gia truc tuyén.

Piéu 11. Thong bao két qua cudc dau gia

1. Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, t6 chirc hanh nghé dau gia tai
san thong bao két qua ddu gia cho nguoi trang dau gia dén dia chi email ngudi
trdng dau gia.

2. Thong bao ghi 16 cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bat dau va két
thic viée tra gia, thoi diém hé thong déu gia truc tuyén ghi nhan gia tring dau gia.

Picu 12. Bién ban dau gia

1. Bién ban phién dau gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh dau
gia, thoi diém két thuc phlen dau gia, sd nguoi tham gia dau gia, gia trang dau gia,
nguoi tring dau gia. Dién blen cua phlen dau gia duoc hé théng dau gia truc tuyen
ghi nhan va dugc trich xuat tr hé théng Trang thong tin dau gid truc tuyén
taichinhgnamqtc.vn

2. Bién ban dau gia phai duoc lap tai thoi diém két thuc viéce tra gi va co chir
ky cua dau gid vién chiu trach nhi¢m td chirc thuc hién cudc dau gia truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, nguoi co tai san dau gia va nguoi tring dau gia.

3. Bién ban dau gia duoc gui vao dia chi email cia ngudi trang dau gia sau khi
két thuc phién dau gia. Nguoi tring dau gia co trach nhiém in bién ban dau gia, ky
ghi 3 ho tén va giri vé Cong ty trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia.



4. Ngudi trang dau gia khong ky bién ban ddu gia hodc khong nop lai bién ban
dau gia di ky cho Céng ty trong thot han néu trén dugce xem la tur chéi két qua trang
dau gia va col nhu khong chap nhén giao két hop déng mua ban tai san dau gia.
Khoan tién dit trude cua ngudi nay khong duge hoan tra va dugce xir 1y theo quy
dinh phap luat.

Diéu 13. Tra gia cao nhit nhung rit lai gia da tra:

- Trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bt dau tién hanh dau gia dén thoi
diém két thiic dau gia), néu khach hang da chip nhan gia da tra (bAm nat “Pong y”)

, |
nhung sau do6 rut lai gia da tra (bam nut ), h¢ thong s€

hién thi thong bao xac nhan vé viéc rat lai gia da tra, néu nguoi tham gia du gia
bam nit “Xac nhén hiay” thi cudc ddu gia van tiép tuc va hé théng bt dau tir gia
clia ngudi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi tham gia dau gia rat lai gia da tra sé bi hé thong trut quyén tham gia
dau gia va bi mat khoan tién dit trudc.

- Thoi gian tra gia cta phién dau gia 1a 30 phut. Trudng hop nguoi tra gia cao
nhat rat lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phit trudc thoi diém két thuc phién
dau gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phit sau thoi diém két thiic phién
dau gia.

Picu 14. Xac dinh két qua dau gia, Tir chdi két qua tring dau gia

1. X4c dinh két qua dau gia

- Nguoi trang déu gia 1a nguoi ¢6 muc tra gia cao nhat duoc hé théng dau gia
tryc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc phién dau.

- Truong hop c6 tir hai nguoi tro 1én ciing tra mot gia bang nhau thi ngudi tra
gia sém nhat dugc hé thong trang thong tin dau gia truc tuyén ghi nhan dugc coi 1a
ngudi co gia tra hop I¢.

- Két qua cudc diu gia (gdm ma khach hang va gia tring) duoc ding cong khai
trén Trang thong tin dién tir du gid truc tuyén taichinhqnamqtc.vn va duoc giri vao
dia chi thu dién tir ctia nguoi trang.

2. Tir choi két qua tring diu gia

- Tai phién dau gid, sau khi ddu gia vién, hé théng d3 cong bd nguoi trang d4u
gia. Truong hop nguoi trang dau gia tu chdi két qua thi _nguoi tra gia lién ké 1a
nguoi trang dau gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trude it nhat bang
gia da tra cua nguoi tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhan
mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua
nguoi tir chbi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

- Nguoi tir chbi két qua khong duoc tra lai khoan tién dat trude.

Picu 15: Pau gia trong truong hop chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia dau
gia

Khi di hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia
dau gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham
du phién ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi tham du phién ddu gia nhung chi c6 mot
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nguoi tra gia hop 1¢ hodc co nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao
nhat va it nhat bang gla khoi diém thi tai san dugc ban cho nguoi do, (theo quy dinh
tai Diéu 49 Luat Pau gia tai san nam 2016 (duoc sira doi, bd sung nim 2024)).

Piéu 16. Xir ly trwong hop phat sinh do 16i k§ thuit ciia h¢ thong dau gia
truc tuyén

- Truong hop do 16i ky thuat cua hé théng du gia truc tuyen cua Cong ty dan
dén phién dau gia khong bat dau duoc, Cong ty s¢ dung phién dau gia tryc tuyén va
thong bao ngay cho ngudi co tai san quyét dinh thoi gian dau gié lai.

- Trudng hop do 15i k¥ thuat cta hé théng dau gia truc tuyén dan dén nguoi
tham gia dau gia khong tra gia duoc hoic khong tiép tuc tra gia dugc trong thoi gian
tra gia thi Cong ty s& hity phién diu gia truc tuyén va thong bao cho nguoi c6 tai san
biét dé quyét dinh thoi gian dau gié lai.

- Trudng hop cudc du gia khong td chirc duoc thi ngudi dang ky tham gia ddu
gia dugc hoan tra tién hd so, tién dat trude da ndp trong thot han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay to chure phién dau gia.

Piéu 17. Hop dong mua ban tai san ddu gia:

- Két qua d4u gia tai san 1a can cir dé cac bén ky két hop dong mua ban tai san
dau gia.

- Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chép nhan giao két hop dong mua ban tai
san dau gid ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia, trir truong
hop nguodi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3, Piéu 44
ciia Luat dau gia tai san hién hanh hodc tir chdi két qua tring dau gia quy dinh tai
Piéu 51 cua Luat ddu gia tai san hién hanh. Ké tir thoi dlem nay, quyén va nghia vy
clia cac bén dugc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

- Hop dong mua ban tai san dau gia duogc ky két gitta bén co tai san, nguoi
trung dau gia va to chtrc hanh nghé dau gia tai san. Hop d6ng mua ban tai san dau
gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

Picu 18. Quy dinh viéc ndp tién tring dau gia, xir ly tién dit coc va ban
giao tai san tring diu gia:

1. Quy dinh viéc ndp tién tring dau gia, xir Iy tién dit coc

- Khoan tién dit trudc cua ngudi trang dau gia duge Cong ty Pau gia hop danh
Tai chinh va Gié ca Viét Nam chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién giao két
hoic thyc hién hop dong mua ban tai san dau gia va dugc trir vao tién trang dau gia. S6
tién nay dugc chuyén vao tai khoan ctia bén c6 tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thuc phién dau gia;

- S6 tién con lai (sau khi trir khoan tién dat coc) ngudi tring dau gia phai ndp vao
tai khoan ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang trong thoi han khong qua 30
ngay, ké tir ngay dau gia thanh. Truong hop duong sy va nguoi mua trang dau gia tai
san thoa thuan vé viéc g1a han thi thoi han ndp tién co thé kéo dai nhu’ng khong qua
60 ngay ké tir ngdy dau gla thanh. Qua thot han trén nguoi trang dau gia khong nop
du tién mua tai san dau gia thi khoan tién dat coc dugc xtr Iy theo quy dinh ctia phap
luat.
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- Truong hop ngudi mua duge tai san dau gia khong ndp hodc nop khong du
tién mua tai san trong thoi han néu trén thi co quan thi hanh 4n dan sy cin ctr quy
dinh cta phap lut hiy bo giao két hop dong mua ban tai san d4u gia hodc yéu cau
Tda an hiy bo theo quy dinh ciia phap luat. Khoan tién dit coc trong trudng hop
nay sé dugc xir 1y theo quy dinh phap luat.

* Phwong thirc thanh toan: Cac bén thanh toan bang hinh thirc chuyén khoan
vao tai khoan sau:

- Chii tai khoan: Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Ning

- Sb Tai khoan: 3949.0.1054137.00000 tai Kho bac nha nuéc khu vue XIII —
Phong Ké toan nha nuée (Ma Kho bac: 0161)

2. Thoi han, dia diém giao tai san:

- Thot han giao tai san cho ngudi mua: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay
ngudi mua duoc tai san dau gia nop du tién, co quan thi hanh an dan sy phdi hop
v4i cac co quan chirc ning t6 chirc viée giao tai san va cac ho so phap ly lién quan
cho ngudi1 mua dugce tai san dau gia, tru truong hop co su kién bat kha khang hoac
tré ngai khach quan. T6 chirc, c4 nhan can trd, can thiép trai phap luat ddn dén viéc
cham giao tai san ban d4u gia thanh ma gy thiét hai thi phai boi thudng.

- Pia diém giao tai san: Khoi phd Tan Phua, phudng Quang Phu, thanh phd Pa
Nang.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 19. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Viét Nam:

- Thyc hién viée dau gia tai san theo nguyén tic, trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Quy ché nay va quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san va chiu trach nhiém vé két
qua dau gia tai san;

- Phéi hop voi nguoi co tai san dau gia to chic cho ngudi tham gia dau gia
duoc truc tiép xem tai san, gidy to vé quyén sé hitu tai san va tai liéu lién quan (néu
c6) trude khi t6 chtrc phién dau gi;

- T6 chitc phién dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir
truong hop bat kha khang;

- Giai thich 10 Quy ché cudc du gia, cur Péu gia vién diéu hanh phién dau gia
va giai quyet cac Van dé c6 lién quan dén phién du gia theo dung Quy ché nay;

- Truat quyen tham gia dau gia, dung phién dau gia néu khach hang vi pham
ndi quy, Quy ché cudc du gia da dugc Pau gia vién nhic nhé, canh cdo nhung van
tiép tuc vi pham.

Piéu 20. Trach nhiém cﬁa bén c6 tai san diu giz’i

- Chju trach nhiém vé nguon gbc, chat lugng, s6 luong, hién trang tai san, tinh
phap ly cua tai san dau gia khong tranh chap quyén sé hitu, quyén st dung, gia khoi
diém cua tai san dau gia hoac quyen duoc ban tai san theo quy dinh ctua phap luat.

- Yéu cau t6 chic hanh nghé déu gia tam dung viée to chirc dau gia theo quy
dinh tai khoan 1, Piéu 84 Luat Thi hanh 4n dan sy so 106/2025/QHI5 ngay
05/12/2025.
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- Yéu céu t6 chirc hanh nghé ddu gia dimg viéc t6 chtrc dau gia tai san; Dau gia
vién dimg phién du gia theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 84 Luat Thi hanh 4n dan su
s6 106/2025/QH15 ngay 05/12/2025.

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua duoc
tai san ddu gia theo quy dinh ctia phéap 1uét

- Co trach nhiém thong bao, yéu cau chu ct tai san k& khai va nop thué thu
nhap ca nhan tir viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
lién quan dén tai san ddu gia theo quy dinh ctua Luét thué. Truong hop chu cii cua
tai san khong k& khai nop thué thi Bén c6 tai san ké khai thay, tién thué dugc trir
vao tién dau gia tai san.

- C6 trach nhiém ndp thay cho chu sé hitu cii ciia tai san dbi v6i cac khoan sau:
Thué thu nhdp c4 nhan tir viéc ban ddu gia tai san, cac nghia vu tai chinh khac...
(néu c6) phat sinh trudc khi ban giao tai san cho nguoi tring dau gia (sd tién nay
dugc trir vao tién ban dau gia tai san).

Piéu 21. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia va nguoi tring
diu gia:

1. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia:

a) Quyén loi:

- Pugce Cong ty giai thich cy thé moi thic mac vé Quy ché cudc dau gia trudc
khi tién hanh phién dau gia.

- Puogc uy quyen cho nguoi khac thay mat minh dang ky tham gia dau gia
(nhung phai co gidy uy quyén theo quy dinh).

- Bugc xem tai san, gidy to vé quyén sé hitu tai san va tai liéu lién quan d6i voi
tai san ma minh ding ky dau gia.

b) Nghia vu:

- Nguoi tham gia ddu gia phai nghién ctu k§ Quy ché cudc dau gia trude khi
ndp phiéu ding ky tham gia ddu gia, ndp tién dat trude. Khi di nodp phiéu dang ky
tham gia du gia, ndp tién dit trudc va tham du phién dau gia 1a dong nghia véi viec
chép thuan va tuén tha cac quy dinh tai Quy ché nay;

- Nguoi tham gia dau gia can chuan bi may tinh, cac thiét bi thong minh ¢6 két
nbi mang va duong truyén két nbi 6n dinh dé truy cap vao website truc tuyén trong
thoi gian tra gia. Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam khong chiu
trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khong phai do hé théng dau gia truc tuyén
gay ra.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Quyén loi va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

a) Quyen loi:

- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia theo
quy dinh cua phép luat;

- Pugc nhan tai san dau gia, co quyén so hitu d6i véi tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san ddu gia va
theo quy dinh cua phap luat.

b) Nghia vu:

- K¥ bién ban d4u gia, hop dong mua ban tai san dau gia;
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- Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho nguoi co tai san d4u gia theo
thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cta phap luat
cé lién quan;

- Nguoi tring déu gia tu 1am tha tuc ding ky, ké khai dé nghi cdp Gidy chimg
nhan quyén s& hitu, quyén st dung d6i véi tai san; ndp cac khoan thué, phi, 1& phi
va céc nghia vu tai chinh khac (néu c6) theo quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va
duoc giao tai san trang ddu gia;

- Chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia tang trong truong hop gia khéi diém
chua bao gom thué gia tri gia ting ma tai san ddu gia thudc dién phai chiu thué gia
tri gia tang theo quy dinh.

- Céc nghia vy khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 22. Xir Iy vi pham:

1. B6i voi ddu gia vién, to chirc hanh nghé d4u gia tai san va thanh vién gitp
viéc: Pau gia vién, Cong ty c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chtrc thuc hién
dau gia tai san theo quy dinh cua Luat Pau gia tai san hién hanh thi tiy theo tinh
chat, mirc d6 vi pham ma bi xu 1y ky luét, x&r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia
phap luét.

2. Béi v6i nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chiic co
lien quan: Nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gid, ca nhan, to chirc lién quan
c6 hanh vi vi pham néi quy, quy ché cudc ddu gia nay va theo quy dinh ctia Luét
Pau gia tai san hién hanh thi tiy theo tinh chat, mirc d6 vi pham sé& bi co quan chiic
nang xu ly theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 23. Diéu khoan thi hanh:

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc dau gia nay néu co
phat sinh thi can ctr theo quy dinh cta Luat Pau gid tai san hién hanh va cac vin ban
huong dan c6 lién quan dé thyc hién.

2. Quy ché nay va phiéu ding ky tham gia ddu gia ctia khach hang duoc xem
nhu mot Hop dong giao dich dan su giira khach hang v6i Cong ty trong viée ddu gia
tai san da néu trén. Moi vudng mic, khiéu nai cta khach hang dugc hai bén théng
nhat xtr Iy theo Quy ché nay.

3. P4u gi4 vién, nhan vién Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét
Nam va nguoi tham gia dau gia co trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché cudc
dau gia nay.

Trong qua trinh thyc hién Quy ché néu c6 gi tro ngai, vuong mic phai phan
anh kip thoi cho Tong Giam doc dé xem xét giai quyét.
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