CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Sb: 2905/QP-QTC Pa Nang, ngay 02 thang 12 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cudc diu gid doi véi tai san la: Quyén siv dung 528m2 dit
(trong dé: 473 m2 dit ¢ va 55 m2 dit trong cdy lau nam thoi han sw dung dén
thdang 6/2057) thujc thiva dit sé 41, to ban dé sé 11, tai thén Bau Oc Ha, xi Cim
Ha, thanh phé Hpi An, tinh Quing Nam (nay la Phwong Hoi An Tdy, thanh phé
Da Ning).

A , ~ TONGGIAMDPOC
CONG TY DAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM

- Can cir Bo ludt Dan sy nam 2015,
- Can cir Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (dwoc sita doi, bo sung ndam 2024);

- Can cur Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (duwoc sia doi, bo sung nam 2014,
nam 2022);

- Cén civ Nghi dinh s6 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Thi hanh dn déan sw (dd
dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh sé 33/2020/NP-CP ngay 17/3/2020 va Nghi dinh
6 152/2024/NP-CP ngay 15/11/2024 ciia Chinh phiy);

- Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tié{ mét SO diéu cda’Ludt ddu gia tai san so 01/2016/QH14 dwoc swa doi, bo
sung mot so diéu theo ludt so 37/2024/QH15;

- Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh
huéng dan vé ché dj tai chinh trong hoat dong ddiu gid tai san; quy dinh viéc thu,
chi, qudn Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudc cua nguoi
tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddau gid tdi
san;

- Can cit Théng tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tw Phdp vé quy
dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap lugt quy dinh phai
ban théng qua ddau gid; chi phi dang thong bao lua chon 16 chirc hanh nghé dau gia
tai san, chi phi thong bdo cong khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid tdi san quoc gia,
chi phi sit dung Cong ddu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thirc triec tuyén;

- Can cit Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/04/2025 cua Bo Tw Phap quy
dinh khung gia dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;

- Can cit Gidy dang ky hoat dong cia Doanh nghiép Bau gid Tai sdn s6
482018010012/TP-PKHP do S¢ tw phdp thanh phé Pa Nang cdp ngay 29/7/2025 (S6
lan thay doi: 02) cia Cong ty Pau gid hop danh Tai chinh va Gid ca Viét Nam;
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- Cén cir Quyét dinh so 78/0P-STP ngay 29/7/2025 cia S¢ Tu Phdp thanh phé
DPa Ndng vé viéc thay doi ndi dung ding ky hoat déng ciia doanh nghiép dau gid tai
san;

- Can civ Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 260/HPDV-PGTS ngay 11
thang 02 nam 2025 va Hop dong sira doi bo sung so6 2904/HPSPBS-PGTS ngay
02/12/2025 giita Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh phé Héi An (nay la Thi hanh dn
dan sy thanh phé Pa Nang (khu viee 10) va Céng ty Pdu gia Hop danh Tai chinh va
Gid cd Quang Nam ( nay la Céng ty Pdu gid Hop danh Tai chinh va Gid ca Viét
Nam).

Quy ché nay da dwoc Thi hanh dn dan sy thanh phé Pa Nang (khu vuc 10)) va
Cong ty Pau gid hop danh Tai chinh va Gid ca Viét Nam trao doi, ban bac thong
nhdt.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nély 12 Quy ché cuéc dau gia doi vai tai san
1a: Quyén sir dung 528m? dat (trong d6: 473 m? dat ¢ va 55 m 2 dat trf)ng cay lau nam
thoi han str dung dén thang 6/2057) thugc thira dat s6 41, to ban dd s6 11, tai thon
Bau Oc Ha, xd Cam Ha, thanh phb Hoi An, tinh Quang Nam (nay la Phu:ong Ho1 An
Tay, thanh phd Pa Ning).

Piéu 2. Pau gia vién, cic thanh vién giup viéc cho phién dau gia tai san,
Truong, phd phong, bo phan, khach hang va cdc ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: = r,
A 0180 =S

- Nhu diéu 2; ) N

- Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Ba Nang (Khu

vuc 10) (phoi hop); )

- Khach moi tham du phién déau gia;

- Cong Dau gia tai san quoc gia (dang tin);

- Luu: VT, HSDG.

|n~\'ll (»-Ia:\
HOP DANH
Al CHINH VA

Lé Hiru Ngoc
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA VIET NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY CHE
Cudc dau gia tai san 1a Quyén sir dung 528m2 dat (trong d6: 473 m2 dit ¢ va 55
m2 dat trong cay lau nim thoi han sir dung dén thang 6/2057) thudc thira dat s6 41,
to' ban d6 so 11, tai thon Bau Oc Ha, xi Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quéng
Nam (nay 1 Phuong Hoi An TAy, thanh phé Pa Ning).
(Ban hanh keém theo Quyét dinh so 2905/0D-QTC ngay 02/12/2025 ciia Tong Gidm
déc Cong ty Pau gid hop danh Tai chinh va Gid ca Viét Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

1. Pham vi 4p dung: Quy ché nay ap dung cho viéc déu gia dbi véi tai san:
Quyén st dung 528m? dat (trong do: 473 m? dat ¢ va 55 m? dat tréng cay lau nam
thoi han st dung dén thang 6/2057) thudc thira dat s6 41, to ban d6 sb 11, tai thon
Bau Oc Ha, x4 Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam (nay la Phu’ong Ho1 An
Tay, thanh phb Da Nang).

2. Béi véi cac to chirc, c4 nhan gdm:

a) Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam, Dau gia vién,
Thanh vién t6 giup viéc cho phién dau gia;

b) Céc ca nhan, to chirc c6 du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat (goi chung
la nguoi hogc khach hang) tham gia dau gia;

¢) Céc ca nhan khac c6 lién quan tai phién ddu gia.

Piéu 2. Péi twong dwoe tham gia va khong dwoc tham gia dau gia tai sin

1. Béi twong duoc ding ky tham gia ddu gia:

‘Khach hang khong thudc doi twong quy dinh tai khoan 2 Dicu nay, phai tir du
18 tudi trd 1én, co du nang luc he:mh Vi déq sy va co du nang luc :[éi chinh dé thuc hién
nghia vu sau khi tring dau gia déu c6 quyén dang ky tham gia dau gia.

2. Béi twong khong duoc phép ding ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning
luc hanh ti dan su, ngudi co6 kho ’khén trong nhan thirc, 1am cha hanh vi hodc ngudi
tai thoi diem dang ky tham gia dau gia khong nhan thuce, 1am chu dugc hanh vi cta
minh;

b) Nguoi 1am viée trong td chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién phién dau
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh
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phién dau giad; nguodi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ché)ng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi tryc ti€p giam dinh, dinh gia tai san;
c) Ngudoi dugce chu sé hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet

dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi co6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap lut ap
dung d6i voi loai tai san do.

3. Piéu kién to chirc phién dau gia:

C6 tir hai khach hang tr¢ 1én tham gia d4u gia theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc
dugc quy dinh tai Quy ché nay va phap luat vé déu gia tai san.

Truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia
dau gia, mot nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia thi thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 49, Luat Pau gia tai san nim 2016 (duogc stra d6i, bd sung nim 2024).

Chuong I1 |
NHUNG QUY PINH CU THE

Pieu 3. Tai sian dau gia, gia khoi diém, budc gia va ho so phap ly cua tai

san:

1. Tai san dau gia: Quyén st dung 528m? dat (trong d6: 473 m? dat & va 55 m?
dat trong cdy lau nam thoi han stir dung dén thang 6/2057) thudc thira dat sd 41, to
ban d6 s6 11, tai thon Bau Oc Ha, x4 Cam Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam
(nay la Phu:ong Ho6i An Tay, thanh phé Pa Nang) theo Glay ching nhén Quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CE 122877 do S&
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Nam cap ngay 16/11/2016, cép nhat chuyen
nhugng cho ba P Thi Phuong Nga ngay 07/12/2016 va tai san gan lién trén dat gom
05 khu nha va 01 hé boi:

+ Nha trét, khung suon gd, tuong xiy, mai lop ngdi, nén lat gach, dién tich
23,56 m? (3,8 x 6,2m);

+ Nha trét, tuong xdy, mai lop ngdi, nén 1at gach men, dién tich 140 m? (6,1m x
7m) + (13,9m x 7m);

+ Nha 02 tang, tudng x4y, mai lop ngoi, nén 1at gach men, dién tich 75,6 m? (7m
x 5,4m) x 2;

+ Nhéqtrét, khung suon gS, mai lop ngoi, nén lat gach, dién tich 10,24 m? (3,2m
x 3,2m) (ki€u nha choi);

+ Nha trét, tuong xay, mai lop ton, nén lat gach men, dién tich 16m? (2m x 8m)
(nha bép);
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+ Ho boi c6 dién tich 30,4m? (3,8m x 8m).

(Chi tiét theo bién ban keé bien, xu ly tai san ngay 22/4/2022 cua Chi cuc thi
hanh an ddn sw thanh pho Hoi An (nay la Thi hanh dan dan sy thanh pho Pa Nang
(Khu vue 10)).

2. Gia khéi diém: 11.215.751.050 dong (Muoi mét ty, hai tram muwoi lam triéu,
bay tram nam muwoi mot nghin, khong tram nam muwoi dong).

(Gid khéi diém trén chwa bao gém cdc logi thué, phi va cdc nghia vu tai chinh
khdc theo quy dinh cua phap ludt (néu co)).

3. Budce gia: 20.000.000 dong la muac chénh 1éch téi thiéu gitra lan tra gia dau
tién so v&i gid khoi diém hoac gitra 1an tra gia sau so véi lan tra gia trudce lién ke.

Gia tra hop 1&: Nguoi tra gia dau tién, gia ma khach hang tra toi thiéu phai bang
gia khoi diém; Ngu:cn tra gia tiép theo (thir hai) tr¢ di, gia ma khach hang trd phai
bang hoic cao hon gia da tra cia nguoi tra gia lién ké trude d6 cong budc gia.

4. Nguon goc va tinh trang phap ly cua tai san ban dau gia:

Tai san ké bién thi hanh 4n dé ban dau gia theo cac van ban sau:

- Ban an §6 322/2020/DS-ST ngay 24/09/2020 cua Toa an nhan dan Quéan Thu
buc, thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc tranh chap hgp dong thué nha va yéu cau boi
thuong thiét hai;

- Quyét dinh s6 176/QD-CCTHADS ngay 27/12/2021; Quyét dinh s 471/Qb-

CCTHADS ngay 15/7/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Hoi An vé
viéc thi hanh 4n theo yéu cau;

- Quyét dinh 50 472/Qb-CCTHADS ngay 15/07/2021 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su thanh phd HQ1 An vé viéc thi hanh an chu dong;
- Quyét dinh s 05/Qb-CCTHADS ngay 18/04/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh ph Hoi An vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san;
- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngay 22/04/2022;
- Bién ban vé viéc thoa thudn vé gia tai san ké bién ngay 22/4/2022;
- Glay ching nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan

lién v&i dat s6 CE 122877 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Quang Nam cap
ngay 16/11/2016;

- Quyét dinh s6 21/QD-THADS.KV10 ngay 28/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan su
thanh phd Pa Nang (Khu vuc 10) vé viéc giam gia tai san (1an 6);

- Cong van s6 737/THADS-KV10 ngay 02/12/2025 cua Thi hanh 4n déan su
thanh ph6 Pa Nang (Khu vuc 10) vé viéc dé nghi ky Hop dong bo sung hop dong ban
dau gia tai san.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san, miu tai sian (néu c0), ho so lién
quan:

Pon vi lap: Cong ty Dau gi4 Hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam
D/c: 108 Lé Loi, Phuong Tam Ky, thanh pho Da Nang - DT: 0235.6338777



- Thoi gian xem tai san, mau tai san (néu cd), hd so lién quan: Trong gid hanh
chinh tr ngay 16/12/2025 dén ngay 18/12/2025.

- Dia diém xem tai san: thon Bau Oc Ha, phuong Hoi An Tay, thanh phé ba
Nang.

Pi¢u 5. Thoi han ban, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia; dia diém ban
ho so moi tham gia dau gi4, tiep nhan ho so tham gia dau gia, thoi han ket thic
dang ky trén trang truc tuyén:

1. Thot han ban, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Bat dau lac: 07h30 ngay
03/12/2025; hét han lac: 17h00 ngay 22/12/2025 (Trong gio hanh chinh).

2. Thoi han két thic dang ky tai khoan va dang ky tham gia dau gia trén trang
taichinhgnamgqtc: dén 17h00 ngay 22/12/2025 (Trong gio hanh chinh).

3. Dia diém ban, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Tai tru so ,lélm viéc cua
Cong ty PBau gia hgp danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam (Bja chi: So 108 Lé Loi,
phuong Tam Ky, thanh ph6 Da Nang).

. Picu 6. Tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dit trude; thoi han ndp
tién dat trwéc:

1. Tién mua ho so moi tham gia dau gia, tién dat trudc:
- Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so.

S6 tién nay khong hoan tra lai cho ngudi tham gia dau gia (ké ca nguoi trang
dau gia va khong trang dau gid) hodc nguoi da mua hé so nhung khong dang ky dau
gia. Tién ban hd so moi tham gia dau gia thudc vé to chire hanh nghé dau gia tai san.
Viéc quan ly, st dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025.

- Tién dat trude: 1.180.000.000 dong
2. Thoi han ndp tién dat trude: Tir ngay niém yét viéc dau gia tai san dén 17h00
ngay 22/12/2025.
- Khach hang tham gia dau gia nop tién dat trudc vao tai khoan sau cia Cong ty
bau gia hgp danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam:

ViETGR | ACB
+ S0 tai khoan: 66667686868 tai
Ngéan hang Thuong Mai C6 Phan A Chau
(ACB) - PGD H6i An, Quang Nam.

napas 24
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'S N

CTY DAU GIA HD TC VA GIA CA VIET NAM
112635707777

Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam
CN HOI AN - HOI SO

VietinBank eFAST &

+ S6 tai khoan: 112635707777 tai
Ngan hang TMCP Vietinbank — Chi
nhanh H1 An, Quang Nam

- Trude ngay to chirc phién dau gia, khach hang phai nop lai chimg tir nop tién
dat trudc cho Cong ty. Khoan tién dat trude hop 18 1a khoan tién bao “C6” trong tai
khoan Céng ty dén 17h00 ngay 22/12/2025.

- Noi dung chuyén tién dat trudc: Ho va tén khach hang tham gia dau gia tai
san + ndp tién dat trudc + tén tai san dau gia.

- Sau khi khach hang ndp hé so diang ky tham gia du gia va ndp du tién dat
trude theo quy dinh tai Quy ché nay, khach hang s€ dugc huong dan cach str dung tai
khoan, cach tra gia va cac noi dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tur dau gia
tryc tuyén: taichinhgnamgqte.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

* Luu y:

+ Khdch hang chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc ciia cdc théng tin,
tai lidu cung cap cho Cong ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid ca Viét Nam; chiu
trach nhiém vé viéc bdo mdt va sir dung tai khoan truy cdp trén website:
taichinhgnamgqtc.vn

+ Trong thoi gian dién ra cudc diu gid tryc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau
cudc ddu gid dén thoi gian két thic cuée dau gid), nguoi tham gia ddu gid i phai dang
nhap vao Trang thong tin dién tie ddu gid truc tuyén taichinhqnamgqtc.vn dé truy cdp
vdo cudc ddu gia. Truong hop vi Iy do bat khad khdng khong thé truy cdp vao website
hodc khéong thé tham gia tra gid thi phdi bdo cho Cong ty dé xir Iy kip thoi.

+ Khdch hang phai tir trang bi mdy moc, thiét bi, dwong truyén on dinh dé dam
bdo tham gia ddu gid triec tuyén ding thoi gian quy dinh.

+ Poi voi tai khoan da dang ky THAM GIA DAU GIA nhung cdp nhdt lai théng
tin tai khodn thi nguwoi tham gia ddu gid phdi bdo lai véi Cong ty dé cdp nhdp thong
tin kip thoi, tranh truong hop khéng dwoc tham gia tra gid. Néu cdc khdach hang tw ¥
cdp nhdt lai thong tin tai khoan ma khong bao voi Cong ty thi moi trach nhiém khdach
hang tw chiu.

* Xir Iy khoan tién dit truéc:

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc duoc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hop dong mua ban tai san dau gid va dugc trir vao
tién mua tai san.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trudc va nhan lai tién dat trude
(néu c6) do khéach hang chiu.
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- Néu khéng trang dau gia thi khoan tiép dat trudc dugc tra lai cho khach hang
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thuc phién dau gia hodc trong thoi han
khéc theo thda thuan, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 DPiéu 14 tai Quy ché nay.

Diéu 7. Diéu kién, cach thic ding ky tham gia diu gia:

- Piéu kién dang ky tham gia déu gia: T6 chiic, ca nhan c6 du di?:u kién tham gia
dau gia theo quy dinh cua Luat Pau gid tai sdin nam 2016 (sua doi, bo sung nam
2024) va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

- Cach thirc dang ky tham gia dau gia: Phiéu dang ky tham gia dau gia theo miu
do Cong ty phat hanh (c6 dong dau treo cua Cong ty, khong duoc str dung phiéu pho
t0). Khach hang ghi day du, cu thé, chi tiét cac ndi dung néu trong phiéu va ndp ho so
tham gia ddu gia cho Cong ty theo quy dinh.

* Ho so tham gia ddu gia phai dam bio nhw sau:

- Pdi voi to chirc:

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ciia Cong ty).

+ Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh (01 ban sao y).

+ Bién ban hop HDTV/HPQT thng nhat v/v mua tai san dau gia (ban chinh).

+ Ban sao ¢6 chimg thue Can cude céng dan/Can cude va gidy ty quyén dbi véi
nguodi duge ctr dén 1am thu tyc dang ky tham gia phién du gia trong truong hop
khong phai la dai di¢n theo phap luat doanh nghiép.

+ Danh sach ding ky nguoi di kém (néu co).
+ Chiig tr ndp tién dat trudc (phai bd sung trude ngay to chic phién déu gia).

+ Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san dau gia theo quy dinh
phap luat (néu co).

- P6i v6i ca nhan:

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ciia Cong ty).

+ Pang ky tai khoan trén trang truc tuyén taichinhgnamgqtc.vn.
+ Can cudc cong dan/Can cude ctia ngudi tham gia dau gid.

+ Gidy uy quyén theo quy dinh kém Cin cudc cong dan/Cin cude clia nguoi
dugc uy quyén (néu co).

+ Danh sach ding ky nguoi di kém (néu co).
+ Chig tir ndp tién dat trude (phai bo sung trude ngdy t6 chire phién dau gid).
Diéu 8. Thoi gian, dia diém to chirc phién diu gia: T 08h00 dén 08h30
ngay 25/12/2025 trén Trang thong tin dién tir dau gia tryc tuyén: taichinhgqnamgqtc.vn
Diéu‘ 9. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gia va khong dwoc
nhin lai tién dat trudec:
1. Nguoi tham gia dau gia c6 mot trong nhirng hanh vi vi pham sau day bi trut
quyén tham gia dau gia:
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a) Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;

b) Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, té chic hanh nghe dau gia tai san,
ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chtrc khac dé dim
gi4, nang gia, 1am sai léch két qua du gia tai san;

¢) Can trd hoat dong déu gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ¢ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
1€ch két qua dau gia tai san;

d) Tham duy phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gid doi voi tai san do;

d) Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chtrc hodc nhom cé nhan, to chire c6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gi4 dau gid doi vai tai san do;

e) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

2. Céc truong hop khong duoc nhan lai tién dat trude:

- Pa nop tién dat trudce nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bo gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

* Luwu y: Thudt ngit “khéng tham dw phién diu gid” dwoc hiéu la ngueoi tham
gia ddu gid khong truy c¢dp vao phién dau gid hién thi trén Trang dau gid triec tuyén
taichinhqnamqtc.vn trong thoi gian ddu gid theo Quy ché cudc ddu gid.

- Tir chdi ky bién ban dau gid (khodn 3, Diéu 44, Ludt Pdu gid tai san nim
2016 (dwoc swa doi, bo sung nam 2024));

- Rt lai gid da tra hodc gid da chap nhan (Piéu 50, Ludt Dau gid tai san
nam2016 (dwoc swra doi, bo sung nam 2024));

- Tir choi két qua tring dau gia (Pieu 51, Ludt Pau gid tai san nam 2016 (duoc
stta doi, bo sung nam 2024));

- Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

Piéu 10. Hinh thirc, phwrong thiic, trinh ti tién hanh tham gia dau gia, bién ban
dau gia:

1. Hinh thirc diu gia: Diu gia truc tuyén trén Trang thong tin dién tir ddu gia
tryc tuyén: taichinhgqnamqtc.vn

2. Phuong thire ddu gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

3. Trinh tu tién hanh tham gia diu gia:

- Khi hd so tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia day du, hop 1¢, nguoi

tham gia dau gia truy cép vao trang thong tin dién tu dau gia tryc tuyén:
taichinhgnamgqtc.vn dé dang ky tai khoan tham gia dau gia.
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“Clfink Bach - Tin Ceim - Ha Do

- Huéng dan chi tiét xem tai muc “Tai liéu hwéng din sir dung”. Khach hang
tham gia xem va thyuc hién cac thao tc theo hudng dan.

- Pau gia vién dugc Cong ty phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién
phién dau gia truc tuyen can ctr két qua xac dinh nguoi trang dau gia cong bd nguoi
trang dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi cudc dau gia két thuc.

- Ngudi trang ddu gia 1a nguoi ¢6 muc tra gia cao nhat dugc hé théng thong tin
dau gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém ket thac vige tra gia.

- Két qua phién dau gia truc tuyén dugc dang cong khai trén trang thong tin dau
gia truc tuyén va dugc gui vao dia chi email cua nguoi tham gia dau gia da dang ky

v6i Cong ty ngay sau khi cong bd nguoi tring déu gia trén trang thong tin dau gia
truc tuyén.

Picu 11. Thong bio két qua cudc dau gia

1. Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, t6 chitc hanh nghé dau gia tai san
thong bao két qua dau gid cho nguoi tring dau gia dén dia chi email nguoi tring dau
gia.

2. Thong bao ghi 1d cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bat dau va két
thic viéc tra gia, thoi diém hé thong dau gia tryc tuyén ghi nhan gia trang dau gia.

Diéu 12. Bién ban diu gia

1. Bién ban phién dau gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh dau
gia, thoi diém két thic phién dau gia, sb nguoi tham gia dau gia, gia trang dau gia,
nguoi trang dau gia. Dién blen cua phién dau gia duoc hé thong dau gia truc tuyen
ghi nhan va duoc trich xuit tr hé théng Trang thong tin diu gid truc tuyén
taichinhgnamgqtc.vn

2. Bién ban dau gia phai dugc 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gia va co chit ky
cua dau gid vién chiu trach nhi€ém t6 chuc thyc hién cudc dau gia truc tuyén, nguoi
ghi bién ban, nguoi cb tai san dau gid va nguoi trang dau gia.
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3. Bién ban dau gia dugc gui vao dia chi email ctia ngudi trang dau gia sau khi
két thac phién dau gia. Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém in bién ban dau gia, ky
ghi 13 ho tén va gui vé Cong ty trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thuc
phién déau gia.

4. Nguoi trang dau gia khong ky bién ban dau gia hodc khong ndp lai bién ban
dau gia da ky cho Cong ty trong thoi han néu trén dugce xem la tir choi két qua trang
dau gia va coi nhu khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia.
Khoan tién dat trude ciia nguoi nay khong duge hoan tra va dugce xtr 1y theo quy dinh
phép luat.

Piéu 13. Tra gia cao nhat nhung rit lai gia da tra:

- Trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi
diém két thuc dau gia), néu khach hang da chap nhan gia da tra (bam nat “Pong y”)

| |
nhung sau do rut lai gia da trd (bam nut ), h¢ thong sé&
hién thi thong bao xac nhan vé viéc rit lai gia da trd, néu nguodi tham gia dau gia bam
nit “Xac nhan hay” thi cudoc dau gid van ti€p tuc va h¢ thong bat dau tu gid cua
nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi tham gia d4u gia rat lai gia di tra s& bi hé thong truat quyén tham gia
dau gia va bi mat khoan tién dit trudec.

Pi¢u 14 Chap nhin hoic tir chdi két qua tring dau gia:

1. Chap nhin két qua tring dau gia:

Két thuc thoi gian tra gi, trén man hinh ngudi trang dau gid sé hién thi nat
“Chap nhan” hodc “Tir choi” két qua trang dau gia va dong hoé dém nguoc 05 phut.
Néu nguoi trang dau gia bam nut “Chéap nhan” va khong thay d6i quyet dinh trong
vong 05 phut, hé thdng s& ghi nhan nguoi tring dau gia dong y voi két qua trang dau

gia. Khach hang trang dau gia s¢ dugc thong bao tring dau gia dén dia chi email
nguoi trang dau gia sau khi két thic phién ddu gia va trén hé théng website.

2. Tir choi két qua tring dau gia:

- Két thuc thoi gian tra gia, trén man hinh nguoi tring dau gia s& hién thi nat
“Chap nhan” hodc “Tir choi” két qua trang dau gia va dong hé dém nguoc 05 phut.
Néu nguoi trang dau gia bam nat “Tir ch6éi” va khong thay doi quyét dinh trong

vong 05 phut, hé thong s& ghi nhan ngudi trang dau gia tir chdi két qua tring dau gia
va xét gia tra lién ké.

- Trudong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra
ctia ngudi tir chdi két qua trang déu gid, hé thong s& giri email vé quyén tring dau gia
va thong bao trén hé théng website cho nguoi tra gia lién ké biét. Thoi han ghi nhan
phan hdi (xac bao) cua nguoi tra gia lién ké 1a 60 phat ké tir thoi diém hé thong gui
email théng bao két qua tring dau gia va thong bao trén hé thong website.

Néu nguoi tra gia lién ké bdm nat “Chap nhan” thi dong nghia voi viéc chap
nhan mua tai san dau gia, nguoi do s€ la nguoi trang dau gia. Bién ban dau gia sé
dugc gl cho ngudi trang dau gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong
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chip nhan mua tai san dau gia thi bAm nat “Tir chdi” hoic trong vong 60 phut khong
phan hoi lai thi phién déu gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san dau gia s& khong bi mat tién dit trudc.

- Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trudc nho hon gia da tra cla
nguoi tir chdi két qua tring dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Pi¢u 15: Pau gia trong truwong hop chi c6 mot nguoi diing ky tham gia dau

gia

Khi d3 hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau
gia hodc c6 nhidu ngudi dang ky tham gia dau gia nhu:ng chi c6 mot ngudi tham dy
phlen dau gia hodc c6 nhiéu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot nguoi tra
gia hop 1¢ hodc co nhiéu nguoi tra gida nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhat va it
nhat bang gia khoi diém thi tai san duoc ban cho ngudi do, (theoquy dinh tai Diéu 49
Luat Dau gia tai san nam 2016 (duoc stra doi, bd sung nim 2024)).

Diéu 16. Xir ly trwong hop phat sinh do 16i ky thuit ciia hé thong dau gia
truc tuyén:

- Trudng hop do 16i ky thudt cua he thong dau gia truc tuyen cua Cong ty dan
dén phién dau gia khong bat dau duoc, Cong ty s€ dung phién dau gia truc tuyén va
thong bao ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Truong hop do 16i k¥ thuat ctua hé théng déu gia truc tuyén din dén nguoi
tham gia ddu gia khong tra gia dugc hoic khong tiép tuc tra gia duoc trong thoi gian
tra gia thi Cong ty s€ huy phién dau gia truc tuyén va thong bao cho ngudi co tai san
biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Trudng hop cude dau gia khong t6 chirc duogc thi ngudi diang ky tham gia dau
gia duoc hoan tra tién ho so, tién dit trudc da ndp trong thoi han 02 ngay 1am viéce, ké
tir ngay to chirc phién dau gia.

Pi¢u 17. Hop dong mua ban tai san dau gia:

- Nguoi trang dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop dong mua bén tai
san dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bd nguoi tring dau gia, trir trudng hop
nguoi trung dau gia tur chédi ky bién ban dau gia (theo quy dinh tai Dleu 13 tai Quy
ché nay) hoic tir chéi két qua trang dau gia. Ké tir thoi dlem nay, quyén va nghia vu
cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac
cua phép luat co lién quan.

- Hop déng mua bén tai san du gia la van ban co6 gia tri xac nhan vi¢c mua ban
tai san, 1a mot trong nhimg co s& phéap 1y dé chuyén quyén so hiru, quyén sir dung tai
san dau gia.

- Can ctr bién ban d4u gia tai san, to chtrc hanh nghé dau gia, nguoi tring dau
gid va nguoi 6 tai san dau gia s& ky két hop dong mua ban tai san dau gia. Hop dong
mua ban tai san ddu gid dugc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét vé dan su.
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Piéu 18. Quy dinh viéc ndp tién tring dau gia va xir Iy tién dit coc:

- Nguoi trang ddu gid phai thuc hién nghia vu ndp tién tring ddu gia nhu sau:
Khoan tién dit trude cua ngudi tring dau gia duge Cong ty Dau gia hop danh Tai
chinh va Gia c4 Viét Nam chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién giao két
hodc thuc hién hop dong mua ban tai san ddu gia va duoc trir vao tién trang dau gia.
S tién con lai (sau khi trir khoan tién dit coc) ngudi tring dau gia phai ndp vao tai
khoan ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Néng trong thoi han khong quéa 30 ngay,
ké tir ngay du gia thanh va khong duoc gia han thém. Qua thoi han trén nguoi tring
dau gia khong nop du tién mua tai san ddu gia thi mat khoan tién dit coc theo quy
dinh.

- Truong hop nguoi trang dau gia tir chdi viéc giao két Hop dong mua ban hodc
qua thoi han 30 ngay nop tién ma nguoi trang ddu gia khong nop du tién mua tai san
thi khoan tién dit coc s& duoc xt Iy theo quy dinh phép luét.

- Trong thdi han 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san dau gia ndp du
tién, Thi hanh 4n dan su thanh phé Pa Nang (khu vuc 10)) cha tri phdi hop véi cac
co quan c6 lién quan ban giao tai san va cac ho so phap 1y cia tai san cho nguoi mua
duogc tai san ddu gia, trir truong hop co su kién bat kha khang hodc tro ngai khach
quan.

Chuwong I1I
TO CHUC THU'C HIEN

Pi¢u 19. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Viét Nam:

- Thuc hién viéc ddu gia tai san theo nguyén tac, trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Quy ché nay va quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san va chju trach nhiém vé két
qua dau gia tai san;

- Ph01 hop v6i nguoi co tai san dau gia t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia
duoc truc tiép xem tai san hoic miu tai san, giay to vé quyen so hiru, quyén st dung
tai san va tai liéu lién quan (néu c6) trudc khi to chirc phién dau gia;

- T chic phién dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém d3 thong bao, trir
truong hop bat kha khang;

- Giai thich 16 Quy ché cudc dau gia, cr Pau gia vién diéu hanh phién dau gia
va giai quyét cac van dé c6 lién quan dén phién dau gia theo dung Quy ché nay;

- Truét quyen tham gia dau gi4, dung phién dau gia néu khach hang vi pham
ndi quy, Quy ché cudc dau gia di dugc Pau gia vién nhic nhd, canh cédo nhung van
tiép tuc vi pham.

) Piéu 20. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gia va ngudi tring
dau gia:

1. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia:

a) Quyén loi:
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- Puoc Cong ty giai thich cu thé moi thic mic vé Quy ché cudc dau gia trudce
khi tién hanh phién dau gia.

- Pugc uy quyén cho nguoi khac thay mit minh dang ky tham gia dau gia
(nhung phdi c6 gidy 1ty quyén theo quy dinh).

- Puoc xem tai san hodc mau tai san, gidy to vé quyen so hitu, quyén sir dung
tai san va tai liéu lién quan ddi v6i tai san ma minh mudn dang ky.

b) Nghia vu:

- Nguoi tham gia dau gia phéi nghién ctru k§ Quy ché cudc dau gia trudce khi
nop phleu dang ky tham gia dau gia, nop tién dit trudc. Khi da nop phiéu ding ky
tham gia ddu gia, nop tién dit trude va tham dy phién dau gia 1a ddng nghia vai viée
chép thuan va tuan tha cac quy dinh tai Quy ché nay;

- Nguoi tham gia dau gid cAn chuan bi mdy tinh, cac thiét bi thong minh c6 két
nbi mang va du:(mg truyén két ndi 6n dinh dé truy cap vao website truc tuyén trong
thoi gian tra gia. Cong ty Dau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam khong chiu
trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khéng phai do hé théng dau gia truc tuyén gay
ra.

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Quyén lgi va nghia vu ciia nguoi tring dau gia:

a) Quyén loi:

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia theo
quy dinh cua phap luét;

- Puoc nhin tai san déu gia, c6 quyén s¢ hiru dbi véi tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cua phap luat.

b) Nghia vu:

- Ky bién ban d4u gia, hop dong mua ban tai san du gia;

- Thanh toan déy‘ du tién mua tai san deflu gia cho ngudi co tai san dau gia theo
thoa thuédn trong hop dong mua ban tai sdn dau gid hoac theo quy dinh ctua phap luat
c6 lién quan;

- Nguoi tring dau gia tu lam thu tuc dang ky, ké khai dé nghi cap Qiéy ching
nhén quyén s¢ hitu, sur dung doi voi tai san; ndp cac khoan phi va 1€ phi (néu c6) theo
quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc va dugc giao tai san trung dau gia;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

Picu 21. Xir Iy vi pham:

1. B6i voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va thanh vién giup
viéc:

Pau gia vién, Cong ty c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién dau
gia tai san theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san thi tiy theo tinh chét, mac do vi

pham ma lg; xur ly ky luat, xtr phat yl pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh sy, n€u gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia phap luét.
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2. Béi voi nguoi tham gia dau gia, ngudi trang ddu gia, ¢4 nhan, to chirc co
lién quan:

Nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chirc lién quan co
hanh vi vi pham néi quy, quy ché cudc dau gia nay va theo quy dinh ciia Luat Pau
gia tai san thi tiy theo tinh chat, mirc do vi pham s& bi co quan chirc ning xur Iy theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 22. Diéu khoan thi hanh:

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc du gia nay néu co
phat sinh thi cin ctt theo quy dinh cua Luat DAu gia tai san va cac vin ban huéng dan
co lién quan dé thyc hién.

2. Quy ché nay va phiéu dang ky tham gia dau gia cta khach hang dugc xem
nhu mot Hop ddng giao dich dan sy giita khach hang voi Cong ty trong viée ddu gia
tai san da néu trén. Moi vuong méc, khiéu nai cua khach hang dugc hai bén théng
nhat xr 1y theo Quy ché nay.

3. Pau gia vién, nhan vién Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Viét
Nam va nguoi tham gia dau gia c6 trach nhi¢m thyc hién nghiém tic Quy ché cudc
dau gia nay.

4. Truong hop trude khi mo phién dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi
hanh an c¢6 quyén nhén lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh toan cac chi
phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ddu gia (Tién
mua hé so tham gia ddu gid va tién dat truée dwoc hoan tra lai cho khdch hang ding
ky tham gia ddu gid).

5. Pay 1 tai san ban dau gi dé thi hanh an, Hop dong dich vu dAu gia tai san va
van ban dau gié tai san co thé bi huy hodc stra d6i khi co quyét dinh ctia co quan c¢6 tham
quyén; trong truong hop két qua déu gia tai san bi huy thi cac bén khoi phyc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhén; néu khong hoan tra dugc bang hién vat
thi phai hoan tra bang tién, bén c6 15i gy thiét hai phai boi thudng cho nhau (néu co).

Trong qua trinh thyc hién Quy ché néu c6 gl tré ngai, vuong mac phai phan
anh kip thoi cho Tong Giam ddc dé xem xét giai quyét.

TFONG GIAM POC

C v NG |r ’. ‘-
[u\ll\ 1A \»
HOP DANH
| CHIN | VA

/H\'

Lé Hiru Ngoc

Pon vi lap: Cong ty Dau gi4 Hop danh Tai chinh va Gia ca Viét Nam
D/c: 108 Lé Loi, Phuong Tam Ky, thanh pho Da Nang - DT: 0235.6338777



