CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 1359/QD-QTC Tam Ky, ngdy 02 thang 6 nim 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cuc diu gid doi vdi tai san la Quyén sir dung dit 6 do thi, thoi
han sir dung lau dai cé dién tich 849, 3m? va tai sdn gin lién trén dit gom: 01 ngoi
nha trét cap 1V co dién tich xdy dung 142, 23m?, Sén xi mang dién tich 117, 16m?,
Ciy trong trén dit thugc thira dit s6 233, to ban do so 26 cé dia chi: Khoi phé
Long Xuyén 2, thi tran Nam Phuwdc, huyén Duy Xuyén, Quing Nam.

A ' , TONG GIAMDPOC
CONG TY PAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM

- Can cwr Bo ludt Dan sw nam 2015,

- Can cir Ludt Pdu gid tai san ndam 2016 (dwoc sita doi, bé sung ndam 2024);

- Can cir Ludt Thi hanh an dan suw nam 2008 (duoc suwa doi, bo sung nam 2014,
nam 2022);

- Can cir Nghi dinh 6 62/201 5/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va hwéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt thi hanh dn dan sy (déd dwoc sua
doi, bo sung tai Nghl dinh sé6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 va Nghi dinh sé
152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 cuia Chinh phu);

- Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tzet mét so diéu cua Luat ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung
mot sé dieu theo ludt s6 3 7/2024/QH135;

- Can cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 cua Bg Tu phdp vé Viéc
ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phdi ban thdng
qua dau gia;

- Can cir Théng tw s6 20/12024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tw Phdp vé
quy dinh co ché, chinh sdach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh
phai ban thong qua ddu gia; chi phi dang théng bdo lwa chon té chirc hanh nghé
ddu gid tai san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid tai
san quoc gia, chi phi sir dung Céng ddu gid tai san quéc gia dé dau gid bang hinh
thire triec tuyén;

- Can cit Théng tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bg Tai chinh ve
viéc huréng ddn ché @ tai chinh trong hoar dong ddu gia tai san; quy dinh vige thu,
chi, quan Iy va siz dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tien dat truét cua
nguoi tham gia ddu gia khéng dwroc nhdn lai theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia
tai san;

- Can civ Gidy dang ky hoat déng cia Doanh nghiép Ddu gid Tai san sé
411/TP-PKHP do S6 tir phdp tinh Quang Nam cdp ngay 12/02/2018 (Cap lai lin 2
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vao ngay 04/05/2019) va dding ky thué sé 4001138343 ciia Céng ty Pau gid Hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam,

- Can cir Hop dong dich vu ddu gia sé: 2229/HPDV-DPGTS ngay 20/09/2024 va
Hop dong sita doi, b6 sung so 1358/HPSPBS-PGTS ngay 02/6/2025 dwoc ky két
gitta Chi cuc Thi hanh dan déan sy huyén Duy Xuyén véi Cong ty Pdu gid hop danh
Tai chinh va Gid ca Quang Nam;

Quy ché nay di dwoc Chi cuc Thi hanh dn dan sie huyén Duy Xuyén va Cong ty
Padu gid hop danh Tai chinh va Gid cd Quang Nam trao doi, ban bac thong nhat.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia ddi voi tai san
la: Quyen st dung dat 0 do thi, thot han sir dung lau dai co dién tich 849 ,3m? va tai
san gan lién trén dit gdm: 01 ngOI nha trét cap IV co dién tich xay dung 142 ,23m?,
San xi mang dién tich 117,16m?, Cay trong trén dat thudc thira dat s6 233, to ban do
s6 26 c6 dia chi: Khdi phd Long Xuyén 2, thi trAn Nam Phudc, huyén Duy Xuyén,
tinh Quang Nam.

Picu 2. Piu gid vién, cic thanh vién giap viéc cho phién diu gid tai san,
Trudng, phd phong, bo phan, khach hang va cac ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 2;

- Chi cuc THADS huyén Duy Xuyén (phdi hop);
- Khach moi tham du phién dau gia;

- Cong Dau gia tai san qudc gia (ding tin);

- Luu: VT, HSPG.

Lé Hiru Ngoc
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

QUY CHE

Cudc diu gia tai san la Quyen st dung dat & do thi, thoi han st dung lau dai co
dién tich 849,3m? va tai san gin lién trén dit gom: 01 ng0| nha trét cap IV co dién
tich xay dung 142, 23m?, San xi mang dién tich 117, 16m?, Cay trong trén dat thugc
thira dat s6 233, to ban dd s6 26 ¢6 dia chi: Khdi phé Long Xuyén 2, thi trin Nam

Phudrc, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 1359/0D-QTC ngay 02/6/2025 ciia Tong Gidm
déc Cong ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid ca Qudng Nam)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

1. Pham vi 4p dung: Quy ché ndy ap dung cho viéc dau gia ddi véi tai san:
Quyen st dung dat 0 d6 thi, thot han str dung lau dai c¢6 dién tich 849 ,3m? va tai san
gan lién trén dat gdm: 01 ngoi nha trét cap IV c6 dién tich xay dung 142 ,23m?, San Xi
mang dién tich 117,16m?, Cay trong trén dat thudc thura dat sd 233, to ban dd s 26 ¢6
dia chi: Khoi phd Long Xuyén 2, thi trin Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh Quéang
Nam.

2. Béi véi cac to chirc, ca nhan gom:

a) Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam, Dau gia vién,
Thanh vién to gitp viéc cho phién dau gia;

b) Cac t6 churc, ca nhan (goi chung la nguwoi hodc khach hang) du diéu kién
dang ky tham gia du gia theo quy dinh ctia phap luat;

¢) C4c t6 chtrc, ca nhan khac ¢ lién quan tai phién dau gia.

Piéu 2. P6i twgng dwoe tham gia va khong dwoc tham gia diu gia tai san

1. Béi twong duoc ding ky tham gia ddu gia:

Khéach hang khong thudc ddi twong quy dinh tai khoan 2 iéu ndy, phai tir du
18 tudi tré 1én, ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy va co du nang lyc tai chinh dé thuc
hién nghia vu sau khi tring d4u gia déu c6 quyén ding ky tham gia dau gia.

2. Béi twong khong duoc phép diang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 niang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thuc, 1am cht hanh vi hodc
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam cha duoc hanh vi
cua minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san thyc hién phién dau
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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¢) Nguoi duoc chu sé hitu tai san Gy quyén xu 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Ngudi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phap luét ap
dung ddi véi loai tai san do.

3. biéu kién t6 chirc phién dau gia:

Co tir hai khach hang tr¢ [én tham gia dau gia theo nguyén tac, trinh ty, thu tuc
dugc quy dinh tai Quy ché nay va phap luat vé dau gia tai san. Trir truong hop quy
dinh tai Piéu 15 cta Quy ché nay d6i voi truong hop 01 ngudi.

Chuong I1 )
NHUNG QUY PINH CU THE

Picu 3. Tai san dau gia, gia khéi diém, buéc gia va hd so phap Iy cia tai
san:

1. Tai san dau gia: Quyen sir dung dat & d6 thi, thoi han st dyng lau dai c6
dién tich 849,3m? va tai san gin lién trén dat thudc thira dat s6 233, to ban dd sd 26
c6 dia chi: Khoi pho Long Xuyén 2, thi tran Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh
Quang Nam theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 AD 372435 do UBND huyén Duy Xuyén cip ngay
28/10/2005 (P ding ky bién dong tang cho ong Tran Pic Hoang va ba Nguyén Thi
Kiéu Tram vao ngay 05/11/2018.

- Tai san gan lién trén dat gom:

+ 01 ngdi nha trét cap IV ¢6 dién tich xay dung 142 ,23m?, nén gach men va xi
ming, hé thong cira chinh va cira s6 khung sat lap kinh, tu’ong x@y gach trat, quet
mau, 6 to cao 3,5m. Trong d6: Phan nha & mai lop ngdi + fibro ximang, xa go go, la
phong nhya c6 dién tich 87,2m% Phan nha mai lop ton, nén xi mang, xa go go co
dién tich 17,83m?, Phan nha mai fibro ximing, nén gach men, xa go go, tran la
phong co6 dién tich 37,2m?.

+ S4n xi ming trude nha va bén hong c6 dién tich 117,16m?

+ Cay trong trén dét co: 05 cay mit, 04 cdy cau, 02 cay xoai, 02 cay khé, 11 cay
chudi, 01 cdy sung, 03 cdy trimg ca, 02 cay budi, 01 cdy man, 01 cdy ldc ving, 02
cay vu stra.

(Chi tiét theo Bién bdn vé viéc ké bién, xwr Iy tai san dwoc ldp hoi 08 gio 00
ngay 30/8/2024 tai Khéi phé Long Xuyén 2, thi tran Nam Phudce, huyén Duy Xuyén,
tinh Qudang Nam).

* Luu ¥: Tai san dugc ban theo hién trang, ngudi mua dugc tai san ban dau gia
chiu trach nhiém ty lién hé véi cac co quan chuc nang dé cap tai san trén dat vao
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat;

2. Gia khéi diém: 4.361.866.320 ddng (Bang chit: Bon ty, ba tram sdu muoi
mét triéu, tam tram sdu muwroi sau nghin ba tram hai mwoi dong).

(Gid khéi diém trén chira bao gom phi cong chirng hop dong mua ban, 1é phi
trieée ba, thué thu nhdp cd nhan chuyén nhwong tai san, cdc khoan thué, phi, 1é phi
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khdc lién quan dén viéc lam thii tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san (néu
c0). Nguoi mua dwoc tai san co trach nhiém ndp cdac khoadn nay).

3. Bwéc gia: 10.000.000 dong 1a muc chénh 1éch tbi thiéu gitta 1an tra gia dau
tién so v6i gia khoi diém hoic gitta 1an tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké.

Gia tra hop 18: Nguoi tra gia dau tién, gia ma khach hang tra tbi thiéu phai bang
gia khoi diém; Nguoi tra gia tiép theo (thw hai) tro di, gia ma khach hang tra phai
bang hoic cao hon gia d tra cia nguoi tra gia lién ké trude d6 cong bude gia.

4. Ngudn goc va tinh trang phap Iy ciia tai sin ban dau gia:

Tai san ké bién thi hanh an dé ban d4u gia theo cac van ban sau:

- Quyét dinh cong nhan su thod thuan cta cac duong su $6: 88/2024/QDST-DS
ngay 03/06/2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam,;

- Quyét dinh s6 819/QD-CCTHADS ngay 24/06/2024 cta Chi cyc thi hanh an
dan su huyén Duy Xuyén vé viéc Thi hanh an theo yéu cau;

- Quyét dinh s6 818/QD-CCTHADS ngay 21/06/2024 Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Duy Xuyén vé viéc Thi hanh an chi dong;

- Quyét dinh 50 35/Qb-CCTHADS ngay 21/08/2024 Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Duy Xuyén vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san duoc 1ap hoi 08 gio 00 ngay 30/08/2024
tai Khéi phd Long Xuyén 2, thi tran Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh Quéang
Nam;

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san dugc 1ap hdi 11 gid 45 ngay 30/8/2024
tai Khéi phd Long Xuyén 2, thi trin Nam Phudc, huyén Duy Xuyén, tinh Quang
Nam;

- Bién ban thoa thuan vé to chirc ban dau gia duoc lap hoi 09 gid 25 ngay
16/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duy Xuyén;

- Bién ban vé viéc thoa thuan gia tai san ké bién duogc 1ap hoi 09 gio 00 ngay
16/9/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duy Xuyén;

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 AD 372435 do UBND huyén Duy Xuyén cip ngay 28/10/2005 ( B3
dang ky bién dong tang cho 6ng Tran Pirc Hoang va ba Nguyén Thi Kiéu Tram ngay
05/11/2018);

- So @6 trich do tai chd 1ap ngay 16/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Duy Xuyén;

- Quyét dinh s6 51/QD-CCTHADS ngay 30/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Duy Xuyén vé viéc giam gia tai san (1an 6);

- Cong vin s6 381/CCTHADS ngay 30/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Duy Xuyén vé viéc dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong dich vu ban dau gia
tai san;

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san, hd so lién quan:

- Thoi gian xem tai san, hd so lién quan: Trong gid hanh chinh tr ngay
18/6/2025 dén ngay 20/6/2025.

- Pia diém xem tai san: Khoi phé Long Xuyén 2, thi tran Nam Phudc, huyén
Duy Xuyén, tinh Quang Nam.
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Piéu 5. Thoi han, dia diém ban, tlep nhan hé so' moi tham gia diu gia; thoi
han két thic dang ky tren trang truc tuyen

1. Thoi han ban, tiép nhan ho so moi tham gia ddu gia: Bat dau lac: 08h00 ngay
03/6/2025; hét han lac: 17h00 ngay 24/6/2025 (Trong gic hanh chinh).

2. Thoi han két thac dang ky tai khoan va dang ky tham gia dau gia trén trang
taichinhgnamgtc.vn: Den 17h00 ngay 24/6/2025 (Trong gza hanh chinh).

3. Pia diém bén, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Tai tru sé 1am viée cua
Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam (So 108 Lé Loi, phirong
An My, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam).

Pi¢u 6. Tién mua ho so moi tham gia dau gia, tién diit trwée; thoi han nop
tién dat truéc:

1. Tién mua hd so moi tham gia d4u gid, tién dit trude:

- Tién ban hd so moi tham gia dau gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Piém a,
khoan 2, Diéu 6, Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
va khoan 3, biéu 66, Luat Pau gia tai san nam 2016 (duogc Stra doi, bd sung nam
2024). Cu thé: 400.000 @ong/01 bd hd so tham gia. (Bon tram nghin dong/mét ho
so tham gia)

- Tién dit truée: 850.000.000 dong

2. Thoi han ndp tién dit trude: Bat dau lac: 08h00 ngay 03/6/2025; hét han luc:
17h00 ngay 24/6/2025

- Khach hang tham gia dau gia ndp tién dit trudc vao mot trong céc tai khoan
sau ciia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam:

+ Sb tai khoan: 337563456789 tai Ngan hang TMCP Pai Chung Viét Nam
(PVcomBank) — Chi nhanh Quang Nam.

+ S6 tai khoan: 040066246479 tai Sacombank - CN Quang Nam.

- Trudc ngay to chirc phién dau gia, khach hang phai nop lai ching tir nop tién
dat trudc cho Cong ty. Khoan tién dat truéc hop 18 1a khoan tién bao “C6” trong tai
khoan Cong ty dén 17h00 ‘ngay 24/6/2025.

- No1 dung chuyén tién dat truée: Ho va tén khach hang tham gia ddu gia tai san
+ ndp tién dit trude + tén tai san dau gia.

- Sau khi khach hang ndp ho so ding ky tham gia ddu gid va nop du tién dat
trudce theo quy dinh tai Quy ché nay, khach hang s€ dugc huong dan cach str dung tai
khoan, cach tra gia va cac noi dung can thiét khéc trén ‘Trang thong tin dién tu dau
gia truc tuyén: taichinhgnamatc.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

* Luu y:

+ Khdch hang chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cia cdc thong tin,
tai liéu cung cdp cho Cong ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid ca Qudng Nam;
chiu trach nhiém vé viéc biao mdt va sic dung tai khodn truy cdp trén website:
taichinhgnamqtc.vn

+ Trong thoi gian dién ra cudc ddau gia truwc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau
cudce dau gid dén thoi gian két thiic cude ddu gid), nguoi tham gia ddu gid phdi dang
nhdp vao Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén taichinhgnamatc.vn dé truy cdp
vdo cudc dau gia. Trwong hop vi Iy do bdt kha khang khéng thé truy cdp vao website
hodc khéong thé tham gia tra gid thi phdi bdo cho Céng ty dé xir Iy kip thoi.
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+ Khdach hang phal tw trang bi may moc, thiét bi, dwong truyén on dinh dé dam
bao tham gia ddu gid truc tuyén ding thoi gian quy dinh.

+ Péi véi tai khoan da dang ky THAM GIA PAU GIA nhung cdp nhat lai
théng tin tai khodn thi ngwoi tham gia ddu gid phdi bdo lai véi Cong ty dé cdp nhdp
thong tin kip thoi, tranh truong hop khong dwoc tham gia tra gia.

* Xir ly khoan tién diit trudc:

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién giao két hop dong mua béan tai san dau gia va duoc trir vao
tién mua tai san.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dit trude va nhan lai tién dat trude
(néu c6) do khach hang chiu.

- Néu khong tring d4u gia thi khoan tién dit trude duge tra lai cho khach hang
trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc phién dau gia hodc trong thoi han
khéc theo thoa thuan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2, Diéu 9 tai Quy ché nay.

Picu 7. Piéu kién, cach thirc diing ky tham gia dau gia:

- Piéu kién dang ky tham gia ddu gia: Ca nhan du diéu kién tham gia du gia
theo quy dinh ciia Luat Pau gia tai san nim 2016 (sira d6i, bo sung nim 2024) va
quy dinh khac ctua phap luat c6 lién quan.

- Cach thirc dang ky tham gia ddu gia: Khach hang ghi day du, cu thé, chi tiét
cac ndi dung néu trong phiéu ding ky tham gia ddu gia theo mau do Cong ty phat
hanh (c6 dong dau treo ctia Cong ty, khong dugc sir dung phiéu phd t6) va ndp ho so
tham gia dau gia cho Cong ty theo quy dinh.

* Ho so tham gia ddu gia phai dam bao nhw sau:

- Pdi v6i ca nhan:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ciia Cong ty).

+ Pang ky tai khoan trén trang truc tuyén taichinhgnamgtc.vn.

+ Can cudc cong dan/Cin cudc ciia ngudi tham gia dau gia.

+ Gidy uy quyén theo quy dinh kém Cin cudc cong dan/Cian cudc ctia nguoi
duoc iy quyén (néu co).

+ Danh sach dang ky nguoi di kem (néu co).

+ Chimg tu nop tién dat trudc (phai bd sung trude ngay to chic phién déu gia).

- P6i v6i t6 chirc:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ctia Chi nhanh Cong ty).
+ Pang ky tai khoan trén trang tryc tuyén taichinhgnamgtc.vn.
_+ Ban photo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh. (kém theo bdan chinh dé doi
chiéu)
+ Bién ban hop HDTV/HPQT thdng nhit v/v mua tai san ddu gia (bdn chinh).
+ Ban photo Cin cudc cong dan/Can cudc va gidy ty quyén doi véi nguoi duoc

ctr dén 1am thi tuc dang ky tham gia phién dau gia trong truong hop khong phai la
dai dién theo phap luat doanh nghiép. (kém theo bdan chinh dé doi chiéu).

+ Chung tir ndp tién dit trude (phai bo sung trude ngay to chirc phién dau gid).
+ Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san ddu gia theo quy dinh
phap luat (néu co).
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Piéu 8. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: Tir 09h30 dén 10h00
ngay 27/6/2025 trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén: taichinhgnamgtc.vn

Piéu 9. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia va khong dwoc
nhén lai tién dit truéc:

1. Nguoi tham gia dau gia c6 mot trong nhimg hanh vi vi pham sau day bi
truat quyén tham gia dau gia:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham du phlen dau gia;

b) Thong dong, moéc ndi v6i dau gia vién, t6 chic hanh nghe dau gia tai san,
ngum c6 tai san dau gia, nguoi tham gla dau gia khac, c nhan, t6 chirc khac dé dim
gia, nang gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat ty tai phién du gia;

d) De doa, cudng ¢p dau gia vién, nguoi tham gia ddu gid khac nham lam sai
1éch két qua ddu gia tai san;

d) Tham du phién dau gia trong trudong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

d) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cdc
doanh nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhom ca nhan, to chtre ¢6 kha nang chi phéi
hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a
ngudi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

e) Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua luat co lién quan.

2. Cac truong hop khong duoc nhén lai tién dat trudc:

- P ndp tién dat trudce nhung khoéng tham dy phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc trudong hop bat kha khang;

* Luwu y: Thudt ngiv “khong tham dw phlen ddu gia” dwoc hiéu la nguoi tham
gia ddu gid khéng truy cdp vao phién ddu gia hién thi trén Trang ddu gid truc tuyén
taichinhgnamaqtc.vn trong thoi gian ddu gid theo Quy ché cudc ddu gid.

- Tur chéi ky bién ban dau gia (khodn 3, Piéu 44, Ludt Pdu gid tai san ndm
2016 (duwoc siva doi, b6 sung nam 2024));

- Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan (Piéu 50, Ludt Pdu gid tai sdin
nam2016 (duoc sua doi, bo sung nam 2024 ),

- Tur chdi két qua trang dau gia (Piéu 51, Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (dwoc
swta doi, bo sung nam 2024));

- Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay.

Piéu 10. Hinh thire, phuong thiic, trinh tu tién hanh tham gia dau gia, bién ban
dau gia:

1. Hinh thirc ddu gia: PAu gia truc tuyén trén Trang thong tin dién tor dau gia
trye tuyén: taichinhgnamgtc.vn

2. Phuong thirc d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

3. Trinh tu tién hanh tham gia dau gia:

- Khi ho so tham gia d4u gia ciia ngudi tham gia dau gia day du, hop 1€, nguoi
tham gia dau gia truy cdp vao trang thong tin dién tu dau gia truc tuyén:
taichinhgnamaqtc.vn dé dang ky tai khoan tham gia dau gia.
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MINH BACH « TAN TAM - HIEU QUA

TAISANTHANHLY v TAISANTHIHANHAN v TAISAN GIAO DICHBAO DAM v TAI SAN LA TANG VAT, PHUONG TIEN VPHC v QUYEN SU'DUNG BAT DE GIAO DAT HOAC CHO THUE DAT v TAISAN KHAC v

DAU GIA HOP DANH TAI CHINH

“Wink Bach - Tin Cim - Higu Qud"

- Hu’O’ng dan ch1 tlet xem ta1 muc “Tal liéu hu’O’ng dan st dung”. Khach hang

tham gia xem va thuc hién céc thao tac theo huéng dan.

- Pau gia vién dugc Cong ty phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thyc hién
phién dau gia truc tuyen can ctr két qua xac dinh nguoi trang dau gia cong bd nguoi
trang dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi cudc dau gia két thuc.

- Nguoi trang dau gia 13 ngudi c6 muc tra gia cao nhat duoc hé thong théng tin
dau gia truc tuyén ghi nhén tai thoi dlem két thuc viéc tra gia.

- Két qua phién dau gia truc tuyén duoc ding cong khai trén trang thong tin dau
gia truc tuyén va duoc gli vao dia chi email cia nguoi tham gia dau gia da dang ky
v6i Cong ty ngay sau khi cong bd ngudi trang dau gia trén trang théng tin dau gia
truc tuyen

Picu 11. Thong bao két qua cudc dau gia

1. Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyen t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
thong bao két qua du gia cho nguoi tring dau gia dén dia chi email nguoi trang dau
gia.

2. Thong béo ghi rd cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bat dau va két
thuc viéc tra gia, thoi diém hé thong dau gia truc tuyén ghi nhan gia tring dau gia.

Piéu 12. Bién ban diu gia

1. Bién ban phién dau gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh dau
gia, thoi diém két thuc phlen dau gia, sb nguoi tham gia dau gia, gia trang dau gia,
nguoi trang dau gia. Dién blen cua phlen dau gia duoc hé théng dau gia truc tuyen
ghi nhin va dugc trich xudt tir hé théng Trang thong tin ddu gia truc tuyén
taichinhgnamqtc.vn

2. Bién ban dau gia phai duoc lap tai thoi diém két thiic viéc tra gia va co chit
ky cua dau gia vién chiu trach nhi¢m td chirc thuc hién cudc dau gia truc tuyén,
nguoi ghi bién ban, nguoi co tai san dau gia va ngudi tring dau gia.

3. Bién ban dau gia duoc giri vao dia chi email ctia nguoi trang dau gia sau khi
két thiic phién dau gia. Nguoi trung dau gia c6 trach nhiém in bién ban dau gia, ky
ghi rd ho tén va giri vé Cong ty trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia.

4. Nguoi tring ddu gia khong ky bién ban dau gia hoic khong ndp lai bién ban
dau gia da ky cho COng ty trong thoi han néu trén duoc xem 1a tir chdi két qua trang
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d4u gia va coi nhu khong chdp nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia.
Khoan tién dit trude cua ngudi nay khéng dugce hoan tra va duoc xir 1y theo quy
dinh phap luat.

Piéu 13. Tra gia cao nhit nhung rit lai gia di tra:

- Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh du gid dén thoi
diém két thuc ddu gi4), néu khach hang da chap nhan gia da tra (bdm nut “Pong )
nhung sau d6 rut lai gia da tra (bAm nut ), hé thong s&
hién thi thong bao xac nhan vé viéc rat lai gia da tra, néu nguoi tham gia dau gla bam
nat “Xac nhan hiy” thi cude dau gia van tiép tuc va hé thdng bat dau tir gia cua
nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi tham gia dau gia rat lai gia da tra sé bi hé thong truit quyén tham gia
dau gia va bi mat khoan tién dit trude.

Pi¢u 14 Chip nhan hoic tir chdi két qua triing dau gia:

1. Chap nhén két qua tring diu gia:

Két thuc thoi gian tra gia, trén man hinh nguoi tring dau gia s¢ hién thi nut
“Chap nhan” hoic “Tir chdi” két qua tring dau gia va dong ho dém ngugc 05 phut.
Néu nguoi tring dau gia bAm nat “Chap nhan” va khong thay doi quyet dinh trong
vong 05 phut, hé thong s& ghi nhan ngudi tring dau gia dong ¥ voi két qua tring dau
gia. Khach hang tring dau gia s¢ dugc thong bao tring dau gia dén dia chi email
nguoi trang dau gia sau khi két thiic phién dau gia va trén hé thong website.

2. Tir chdi két qua tring dau gia:

- Két thuc thoi gian tra gia, trén man hinh nguoi trang ddu gia s& hién thi nat
“Chfip nhan” hoic “Tir chdi” két qua trang dau gia va déng hd dém nguoc 05 phut.
Néu nguoi trang dau gia bam nat “Tir chdi” va khong thay d6i quyét dinh trong
vong 05 phat, hé thong s& ghi nhan nguoi tring d4u gia tir chdi két qua trang dau gia
va xét gia tra lién ké.

- Trudng hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra
clia nguoi tir chdi két qua trang dau gia, hé thong s& gui email vé quyén trang dau
gia va thong bao trén hé thong website cho ngudi tra gia lién ké biét. Thoi han ghi
nhan phan hoi (xac béo) cua ngudi tra gia lién ké 1 60 phut ké tir thoi diém hé thong
gui email thong bao két qua trang dau gia va thong bao trén h¢ thong website.

Néu nguoi tra gia lién k& bam ndt “Chap nhan” thi dong nghia véi viéc chap
nhan mua tai san dau gia, nguoi do sé la nguoi trang dau gia. Bién ban dau gia s&
dugc gui cho nguoi tring dau gia véi gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong
chap nhan mua tai san dau g1a thi bAm nat “Tir chdi” hoic trong vong 60 phut khdng
phan hoi lai thi phién du gia khéng thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan
mua tai san ddu gia sé khong bi mat tién dat trude.

- Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két - qua tring dau gia thi cudc déu gia khong thanh.

Picu 15: Piu gia trong truwong hop chi c6 mét nguwoi ding ky tham gia diu
gia

Khi d& hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia
dau gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot ngudi tham
du phién d4u gia hodc c6 nhidu nguoi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi
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tra gia hop 18 hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhat va
it nhat bang gia khai diém thi tai san duge ban cho ngudi do, (theo quy dinh tai Diéu
49 Luat Dau gia tai san nam 2016 (duoc stra doi, bd sung nim 2024)).

Piéu 16. Xir 1y truong hop phat sinh do 18i k§ thuit ciia hé thong dau gia
truc tuyén

- Truong hO’p do 16i ky thuét cua hé thong du gia truc tuyen cua Cong ty dan
dén phién dau gia khong bat dau duoc, Cong ty s& du’ng phién dau gia truc tuyén va
thong bao ngay cho ngudi cé tai san quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Trudng hop do 16i k§ thuat cta hé théng dau gia truc tuyén din dén ngudi
tham gia d4u gia khong tra gia duoc hoic khong tiép tuc tra gid dugc trong thoi gian
tra gia thi Cong ty s& huy phién dau gia truc tuyén va thong bao cho ngudi co tai san
biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

- Truong hop cudce dau gia khong t6 chirc duoc thi ngudi dang ky tham gia dau
gia dugc hoan tra tién hd so, tién dit trude dd ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay t6 chuc phién dau gia.

Picu 17. Hop df)ng mua ban tai san dau gia:

- Nguoi tring dau gia dugc coi nhu chap nhan giao két hop doéng mua ban tai
san dau gia ké tir thoi diém d4u gia vién cong bb nguoi trang dau gia, trir truong hop
nguoi trang dau gia tur chéi ky bién ban dau gia (theo quy dinh tai Dleu 13 tai Quy
ché nay) hodc tir chdi két qua trang dau gia. Ké tir thoi dlem nay, quyén va nghia vu
cua cac bén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac
cua phap luat c6 lién quan.

- Hop déng mua bén tai san dau gia la van ban c6 gia tri xac nhan viéc mua ban
tai san, 12 mot trong nhitng co s& phap Iy dé chuyén quyén sé hitu, quyén st dung tai
san dau gia.

- Can clr bién ban ddu gia tai san, t6 chirc hanh nghé ddu gia, nguoi tring dau
gia va ngudi co tai san dau gia s& ky két hop dong mua ban tai san déu gia. Hop dong
mua bén tai san d4u gia duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

Piéu 18. Quy dinh viéc ngp tién triung dau gla va xir Iy tién dit coc:

- Khoan tién dat trudc cta ngudi trang dau gia dugc Cong ty Pau gia hop danh
Tai chinh va Gia ca Quang Nam chuyen thanh tién dit coc dé dam bao thuc hién
giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia va duoc trir vao tién trang
dau gia.

- SO tién tring d4u gia con lai (sau khi trir khoan tién dit coc) nguoi trang dau
gia phai nop vao tai khoan sb: 3949.0.1052650.00000 cita Chi cuc Thi hanh dn dan
su huyén Duy Xuyén tai Phong giao dich s0 6 - Kho bac nha nwéc khu vie XII
trong thdi han khong qua 30 ngay, ké tir ngdy ddu gia thanh va khong dugc gia han
thém. Qua thot han trén nguoi tring dau gia khong ndp du tién mua tai san du gia
thi mat khoan tién dit coc theo quy dinh.

- Truong hop nguoi tring dau gia tir chdi viée glao két Hop dong mua ban
hodc qua thoi han 30 ngay ndp tién ma nguoi trang dau gia khong nop di tién mua
tai san thi khoan tién dit coc s& duoc xt 1y theo quy dinh phép luét.
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- Trong thoi han 60 ngay ke tir ngay ngudi mua duge tai san ddu gia nop du
tién, co quan thi hanh an dan su t chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san
dau gia, trir truong hop ¢ su kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 19. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Quiang Nam:

- Thuc hién viéc dau gia tai san theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Quy ché néy va quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san va chiu trach nhiém vé két
qua dau gia tai san;

- Phéi hop vo1 ngudi co tai san dau gia t6 chuc cho nguoi tham gia dau gia
duogc truc tiép xem tai san hodc miu tai san, glay to vé quyen s& hiru, quyén str dung
tai san va tai liéu lién quan (néu co) trude khi td chirc phién dau gia;

- T6 chtrc phién dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir
truong hop bat kha khang;

- Giai thich rd Quy ché cudc dau gia, cir Pau gia vién diéu hanh phién dau gia
va giai quyét cac van dé ¢ lién quan dén phién dau gia theo ding Quy ché nay;

- Truét quyen tham gia dau gia, dung phién dau gia néu khach hang vi pham noi
quy, Quy ché cudc ddu gia di duoc Dau gia vién nhic nhd, canh cédo nhung van tiép
tuc vi pham.

Piéu 20. Trach nhiém ciia bén c6 tai sin diu gié

- Chju trach nhiém vé ngudn goc, chat lugng, s0 luong, hién trang tai san, tinh
phap ly cua tai san dau gia khong tranh chap quyén so hitu, quyén st dung, gia khai
diém cua tai san du gia hodc quyén duoc ban tai san theo quy dinh ciia phap luat.

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho nguoi mua dugc
tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luét.

- C6 trach nhiém ndp thay cho chi1 s¢ hitu cii ciia tai san ddi v6i cac nghia vu tai
chinh khac... . (néu co) phat sinh trudce khi ban giao tai san cho ngudi tring dau gia
(s6 tién nay duoc trir vao tién ban d4u gia tai san).

Piéu 21. Quyén lgi va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia va nguoi tring
dau gia:

1. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia:

a) Quyén loi:

- Pugc Cong ty giai thich cu thé moi thac mic vé Quy ché cudc dau gia trudc
khi tién hanh phién dau gia.

- Pugc uy quyen cho nguoi khac thay mat minh déng ky tham gia dau gia
(nhuwng phdi c6 gidy ity quyén theo quy dinh).

- Puoc xem tai san hodc mau tai san, gidy to vé quyen so hitu, quyén st dung
tai san va tai lidu lién quan ddi véi tai san ma minh mudn dang ky.

b) Nghia vu:

- Nguoi tham gia dau gia phai nghién ctru ky Quy ché cudc dau gia trude khi
nop phiéu dang ky tham gia dau gia, ndp tién dat trude. Khi da nop phiéu ding ky
tham gia d4u gid, ndp tién dat trude va tham du phién dau gia 1a dong nghia vai viée
chép thuan va tuén tha cac quy dinh tai Quy ché nay;
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- Nguoi tham gia ddu gia cAn chuan bi may tinh, cac thiét bi thong minh c6 két
nbi mang va dudng truyén két ndi 6n dinh dé truy cip vao website truc tuyén trong
thoi gian tra gia. Cong ty Pau gid hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam khong
chiu trach nhiém trong nhimg truong hop 161 khong phai do hé thdng déu gia truc
tuyén gy ra.

- Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Quyén lgi va nghia vu ciia nguoi tring diu gia:

a) Quyen loi:

- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia theo
quy dinh cua phép luat;

- Puoc nhén tai san dau gid, c6 quyén sé hitu dbi voi tai san dau gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Cac quyén khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cua phap luat.

b) Nghia vu:

- Ky bién ban dau gia, hop doéng mua ban tai san dau gia;

- Thanh toan day du tién mua tai san dau gia cho nguoi co tai san dau gia theo
thoa thuan trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cua phéap luat
cé lién quan;

- Tai san dugc ban theo hién trang, ngudi mua duoc tai san ban déu gia chiu
trach nhiém ty lién hé voi cac co quan chuc nang dé cap tai san trén dat vao Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat;

- Nguo1 mua dugce tai sdn co trach nhiém ndp cac khoan phi cdng ching hop
déng mua ban, 1€ phi trudc ba, thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong tai san, cac
khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc 1am thu tuc chuyén quyén sé hiru,
quyén st dung tai san (néu co).

- Cac nghia vy khac theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 22. Xir 1y vi pham

1. B6i v6i dau gia vién, t6 chic hanh nghé dau gia tai san va thanh vién gitp
viéc

Pau gia vién, Cong ty c¢6 hanh vi vi pham trong qua trinh to chirc thuc hién dau
gia tai san theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san thi ty theo tinh chat, muc do vi
pham ma bi xu ly ky luat, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luat.

2. Béi voi ngudi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, t6 chirc ¢o lién
quan:

Nguoi tham gia dau gia, ngudi trang dau gia, ca nhan, to chuc lién quan co
hanh vi vi pham ndi quy, quy ché cudc dau gia nay va theo quy dinh cta Luat Pau
gia tai san thi tly theo tinh chat, mirc do vi pham s& bi co quan chirc nang xur 1y theo
quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 23. Picu khoan thi hanh:

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc dau gid nay néu co
phat sinh thi cin ctr theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san va cac van ban hudng dan

co lién quan dé thyc hién.
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2. Quy ché nay va phiéu dang ky tham gia ddu gia cua khach hang duoc xem
nhu mot Hop dong giao dich dan sy giita khach hang voi Cong ty trong viée du gia
tai san da néu trén. Moi vuéng mic, khiéu nai ctiia khach hang dwoc hai bén théng
nhat xur Iy theo Quy ché nay.

3. Pau gia vién, nhan vién Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Quang Nam va nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém thuc hién nghiém tac Quy ché
cudc dau gid nay.

4. Truong hop trude khi md phién déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi
hanh an c6 quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi
phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chic dau gia (Tién
mua hé so tham gia dau gid va tién ddt truée dwoc hoan trd lai cho khdch hang ding
ky tham gia déu gid).

Trong qua trinh thuc hién Quy ché néu co gi tr6 ngai, vuong mic phai phan anh
kip thoi cho Tong Giam ddc dé xem xét giai quyét.

Pon vi lap: Cng ty Déu gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam
D/e: 108 Lé Loi, phuong An My, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam - DT: 0235.6338777



